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Neue Mitglieder in den Anlagekommissionen

Die Stiftungsréate der Anlagestiftungen Turidomus, Pensimo und Adi-
mora haben Nigel G. Volkart als neues, unabhangiges Mitglied in die
Anlagekommission gewahlt. Als Vertreter der Pensionskasse Winter-
thur hat der Stiftungsrat der Anlagestiftung Testina im September
Dr. Mariusz Platek als neues Mitglied der Anlagekommission bestatigt.

Neues Corporate Design fiir die Pensimo Gruppe

Ab dem 1. November tritt die Pensimo Gruppe mit einem neuen Design

auf — erster Vorbote ist dieser Newsletter. Die umfassende Marken-
struktur der Pensimo sowie das Erscheinungsbild der Regimo Gesell-
schaften wurden lGiberarbeitet. Neu kommt gruppenweit die erst seit

Kurzem erhaltliche serifenlose Schrift «Riforma» des Ziircher Grafik-
ateliers NORM zum Einsatz.
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Akquisition eines Neubauprojekts in Thonex (GE)

Mitte Juli wurde in Genf der Kaufvertrag fiir den Erwerb eines Grund-
stiicks in Thénex unterzeichnet. Gleichzeitig erfolgte die Unterzeich-
nung eines TU-Vertrags mit der Batima-C2I SA fiir die Realisierung
von zwei Neubauten mit insgesamt 88 Wohnungen im Rahmen einer
Grossiiberbauung. Der Baustart erfolgte im Oktober.

Akquisition eines Neubauprojekts in Plan-les-Ouates (GE)

Der Genfer Projektentwickler m3 Real Estate realisiert derzeit auf
einem Grundstiick in Plan-les-Ouates einen Bliro- und Gewerbekom-
plex («Stellar 32»), der aus drei Gebaudeteilen besteht. Der Kopf des
Gebaudes konnte diesen Sommer durch die Anlagestiftung Turido-
mus erworben werden.

Projektentwicklung in Kriens und Horw erfolgreich gestartet

Ende Januar 2018 erwarb die Anlagestiftung Turidomus im Ziegelei-
park-Areal das Baufeld Nord. Auf Basis des Ende Juni jurierten Studi-
enauftrags sind zwei Architekturbiiros mit der Projektierung beauftragt.

Baubewilligung fir Um- und Neubauprojekt «Tufwis» in Winkel (ZH)
Im August wurden die Baubewilligungen fir das Bauprojekt «Tufwis»
sowie fir den neuen Kindergarten der Gemeinde erteilt. Da keine ein-
zige Einsprache vorliegt, kdnnen die Bauarbeiten wie geplant im Friih-
ling 2019 starten. Insgesamt werden 153 bezahlbare Mietwohnungen
in Bestandes- und Neubauten, eine grosse Pflegewohnung, eine neue
Kindertagesstétte, der neue Kindergarten mit Hort, rund 200 Park-
platze und 360 Veloabstellplatze entstehen. Dadurch wird auch das
Dorfzentrum von Winkel deutlich aufgewertet.
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Anlagestiftung
Testina

Kauf einer Buroliegenschaft in Paris 12
Anfang Oktober konnte die Anlagestiftung Testina den Vertrag fir

den Kauf einer Biiroliegenschaft in der Rue Jadin in Paris unterzeich-

nen. Die Immobilie, erworben fir die Anlagegruppe Alpha, umfasst

rund 2’000 m? Birofiache, verteilt auf fiinf Stockwerke.

Gerne informieren wir Sie an dieser Stelle Uiber das Erscheinen von
Band Il unserer Publikation «75 Jahre Pensimo». Darin werden etliche
Themen, die an der Jubildumskonferenz im September 2017 zur Spra-
che kamen, inhaltlich vertieft.

Wahrend sich Band | schwergewichtig mit unserer Herkunft und der
Gegenwart befasste, widmet sich Band Il folgerichtig einer Reihe von

Zukunftsthemen. Er enthéalt diverse Beitrédge von internen und exter-
nen Autoren und bildet den Abschluss unseres Jubildumsjahrs.

Wirfreuen uns, wiederum einen breiten Adressatenkreis mit dem Buch
beliefern zu dirfen. Weitere Interessierte kénnen sich ebenfalls ger-
ne mit Bestellwiinschen bei uns melden. Senden Sie uns eine E-Mail
an kontakt@pensimo.ch.

Vielen Dank fiir Ihr Interesse und freundliche Griisse

Jorg Koch
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Pensimo
Gruppe

Neue Mitglieder in den Anlagekommissionen

JK - Anlagestiftungen Turidomus, Pensimo und Adimora: Mit Beschllissen
im Juli und August haben die Stiftungsrate der Immobilien-Anlagestiftun-
gen Turidomus, Pensimo und Adimora Nigel G. Volkart als neues, unabhan-
giges Mitglied in die Anlagekommission gewahlt.

Nigel G. Volkart, Jahrgang 1955, verfiigt Giber eine fundierte und umfassen-
de technische und betriebswirtschaftliche Ausbildung sowie grosse Kennt-
nisse und Erfahrung im Bereich des Immobilienwesens. Nach seiner Aus-
bildung zum Hochbauzeichner besuchte er in Zirich eine Handelsschule
und bildete sich berufsbegleitend zum Dipl. Technischen Kaufmann weiter.
Spéter, mit erworbener Praxis und Erfahrung, absolvierte er erfolgreich die
Ausbildung zum Dipl. Immobilien-Treuhander SVIT sowie die Ausbildung
zum Kaufmann KFS an der KV Business School in Zirich. Zu weiteren Aus-
bildungen gehéren der Diplomlehrgang zum Mediator FHA und die Ausbil-
dung zum Dipl. Swiss Fund Officer FA/IAF an der Fund Academy in Zirich.

Erste berufliche Station nach der Lehre in einem Architekturbiiro war die

Schweizerische Kreditanstalt in Ziirich, wo Nigel G. Volkart die bankspezi-
fische Ausbildung sowie erste Praxisjahre absolvierte. Danach fiihrten ihn

verschiedene berufliche Stationen von einer Generalunternehmung tber
ein Architekturbiro in Zirich zu schweizweit tatigen Bau- und Immobili-
engesellschaften. Beim Zircher Hauseigentimerverband leitete er ab

1988 die Abteilung Liegenschaftenschatzungen, bis er 1995 in die Credit

Suisse Group eintrat und als Abteilungsleiter im Bereich Bau und Immo-
bilien unter anderem fir die Immobilien der Pensionskasse der Credit
Suisse zustandig war. Nach dem Zusammenschluss des Real-Estate-
Bereichs der Credit Suisse Financial Services und der Winterthur Versiche-
rungen war Nigel G. Volkart weiterhin in leitenden Funktionen als Direkti-
onsmitglied im Immobilienportfolio- und Asset Management t&tig. In der
Nachfolgeorganisation AXA Investment Managers Schweiz AG wurde ihm

die Funktion des Local Head Asset Management libertragen. Als Mitglied

des Senior Managements, im Range eines Directors, libte er diese Funk-
tion bis zu seinem Austritt im April 2018 aus.

Nigel G. Volkart engagiert sich ferner als Experte fir die Schweizer Berghil-
fe und ist Verwaltungsrat in der Volkart + Partner AG in Zirich.

Anlagestiftung Testina: Der Stiftungsrat der Anlagestiftung Testina hatam
3. September 2018 Dr. Mariusz Platek als Vertreter der Pensionskasse Win-
terthur in die Anlagekommission der Testina gewahlt.

Dr. Mariusz Platek, Jahrgang 1971, leitet seit Marz 2015 die Abteilung Vermo-
gensanlagen bei der Pensionskasse der Stadt Winterthur. Zuvor war er zwi-
schen 2012 und 2015 fiir die Pensionskasse Basel-Stadt tétig, wo er die
Wertschriftenanlagen betreute. Vor der Tatigkeit in Basel arbeitete Mariusz
Platek wahrend zehn Jahren als Risk Manager und Head of Hedge Funds fur
die Swiss Life in Zirich. Von 1996 bis 2000 war er als wissenschaftlicher
Mitarbeiter bei Wegelin & Co. in St. Gallen beschéftigt. Mariusz Platek hatte
1995 sein Studium als Magister in Finanzen und Bankwesen an der Wirt-
schaftsuniversitat in Krakau abgeschlossen. Anschliessend studierte eran
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der Universitat St. Gallen und promovierte dort 2002 in Wirtschaftswissen-
schaften.

Wir gratulieren Nigel G. Volkart und Dr. Mariusz Platek herzlich zur Wahl und
freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Neues Corporate Design fiir die Pensimo Gruppe

MS - Der visuelle Auftritt der Pensimo Gruppe ist in die Jahre gekommen.
Im Zusammenhang mit unserem Jubildum («75 Jahre Pensimo») haben
wir uns entschieden, eine Auffrischung in die Wege zu leiten. Mit diesem
Newsletter halten Sie das erste Produkt im neuen Corporate Design in den
Handen.

Die Herausforderung des neuen Erscheinungsbildes besteht im Wesentli-
chen darin, einerseits eine geeignete «Klammerfunktion» und Identitét fir
die gesamte Gruppe zu definieren und anderseits den Spagat in Richtung
jingere Zielgruppen zu schaffen. Die Altersgruppe der 20- bis 45-Jahrigen
weist in der Schweiz die héchste Umzugshaufigkeit auf. Marketing und
Kommunikation der Regimo Gesellschaften — insbesondere fiir die Ver-
marktung von Wohnraum - orientieren sich folglich idealerweise am «Ge-
schmack» und den stilistischen Praferenzen dieser Generation.

Das neue Corporate Design fiir die gesamte Gruppe sollte insgesamt fri-
scherund jiinger werden, aber nicht weniger klar und konzentriert. Deshalb
steht nach wie vor ein typografisch verankerter Lé6sungsansatz im Vorder-
grund. Dies verbunden mit dem Anspruch, dem «Zeitgeist» zu entsprechen
und gleichzeitig das Potenzial zu haben, auch in10 Jahren noch nicht tiber-
holt zu wirken.

Die bisher angewendeten Schriften Walbaum sowie Helvetica (beziehungs-
weise Arial) werden durch die serifenlose Schrift Riforma ersetzt (vgl. Dar-
stellung auf der nachsten Seite). Sowohl die Wortmarke fir die Pensimo
Management AG wie auch die Wortmarken fiir die Anlagestiftungen und
den Immobilienfonds Swissinvest bestehen neu aus dieser Schrift, ebenso
diejenigen der sieben Regimo Gesellschaften. Als gruppenweit eingesetz-
te Hausschrift kommt die Riforma kiinftig auch bei der Gestaltung aller
Dokumente und Kommunikationsinstrumente zum Einsatz, wie beispiels-
weise Geschaftsberichte, Newsletter, Flyers oder die Internet-Auftritte von
pensimo.ch und regimo.ch.

Den Auftrag fiir die Uberarbeitung und Modernisierung unseres Corporate
Designs erhielt das Zircher Grafikatelier NORM, das seit fast zwei Jahrzehn-
ten durch eigenwillig gestaltete Blicher auffallt, so etwa mit Ausstellungs-
katalogen fiir die Tate Modern in London, das Kunsthaus Ziirich und das
Museum fir Gestaltung Zirich sowie mit Blichern und Katalogen fiir Kiinst-
ler wie Peter Fischli/David Weiss, Christian Marclay oder Simon Starling.
Bekannt wurde das Gestaltertrio — bestehend aus Dimitri Bruni, Manuel
Krebs und Ludovic Varone - vor allem aufgrund selbst entworfener Schriften
(u.a. Riforma). 2005 gewann NORM den Ideenwettbewerb fiir die neue Bank-
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notenserie, allerdings mit einem Entwurf, der (leider) nicht zur Ausfiihrung
kam; 2011 folgte die renommierte Auszeichnung «Grand Prix Design» der
Eidgenossenschaft. Was die drei Partner auszeichnet ist ihre Kombination
aus Kreativitat, Professionalitat und einem subtilen Sinn fiir Ironie.

Riforma Regular

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijkimnopqrstuvwxyz
0123456789 — .,;; 1?2 /" «»

Riforma Medium

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijklmnopqrstuvwxyz
0123456789 — .,;; 1?2 ,” «»

Riforma Bold

ABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijkilmnopqrstuvwxyz
0123456789 — .,:; 1?2 ,,/” «»

Drei Schriftschnitte der «Riforma», Quelle: NORM

Anlagestiftung
Turidomus

Akquisition eines Neubauprojekts in Thonex (GE)

MS - Das Entwicklungsgebiet «Les Communaux d’Ambilly» liegtim Nord-
osten von Thénex. Die bis vor kurzem fir landwirtschaftliche Zwecke ge-
nutzten Griinflachen befinden sich in einer sogenannten «Zone de déve-
loppement». Die angrenzenden Quartiere bestehen mehrheitlich aus
Einfamilienhdusern und kleineren Uberbauungen. Im Norden grenzen ein
Wald und der grossziigige Campus des «Hopital des Trois-Chéne» an das
Gebiet.

Im Juli 2011 genehmigte der Genfer Regierungsrat den Quartierplan («Plan
localisé de quartier», PLQ) fur das 36 Hektaren grosse Entwicklungsgebiet.
Basierend auf einem stadtebaulichen Konzept von Urbaplan (Lausanne)
sind in der Folge mehrere Architekturwettbewerbe fiir verschiedene Bau-
felder/Etappen durchgefiihrt worden.

Inder ersten Etappe dieses «Grand projet» (rote Markierung in der Abbildung
auf der folgenden Seite) soll ein Angebot in der Gréssenordnung von etwas
mehr als 650 Wohnungen entstehen, in der zweiten Etappe werden rund 700
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Situationsplan: Stadtebauliches Konzept fiir das Entwicklungsgebiet «Les Communaux d’Ambilly»,
Quelle: Batima-C2| SA

weitere Wohnungen folgen und in der dritten Etappe (bis 2030) noch einmal
zirka 1200 Einheiten. Gesamthaft wird sich ein stadtisches Wohnquartier
mit gegen 3’000 Einwohnern bilden, das durch den Bau der erforderlichen
Infrastrukturen (Umfahrungsstrasse, 6ffentlicher Verkehr, Nahversorgung
sowie Schulangebot) initiiert wird.

Im stidéstlich gelegenen Zentrum von Thénex ist ein vielfaltiges Infrastruk-
turangebot mit Einkaufs- und Versorgungsméglichkeiten vorhanden. Im

Zuge der geplanten Arealentwicklung wird dieses vor Ort mit entsprechen-
den Angeboten komplettiert (u.a. Einkaufsmaoglichkeiten fiir den téaglichen

Bedarf und medizinische Dienstleistungen). Zwei Busverbindungen mit

Anschliissen an die Tramlinie 12 stellen den Anschluss in Richtung Stadt-
zentrum von Genf sicher.

Kiinftig wird der Standort durch eine weitere Buslinie erschlossen, die die
Verbindung zu den CEVA-Haltestellen Eaux-Vives und Chéne-Bourg her-
stellt. Die neue CEVA-Linie zwischen Cornavin (Hauptbahnhof Genf) und
Annemasse (F) wird ab 2020 die letzte grosse Liicke in den Bahnnetzen der
Schweiz und Frankreich schliessen. Die im Osten des Kantons Genf gele-
genen Gemeinden (u.a. Thénex) werden dadurch deutlich besser an das
Zentrum angeschlossen.

Mit der Beteiligung am Projekt «Les Communaux d’Ambilly» kann die An-
lagestiftung Turidomus (Anlagegruppe Urban & Mixed-use) ihr erstes Neu-
bauprojekt im Kanton Genf realisieren. Geplant ist die Erstellung von knapp
90 Wohnungen sowie zwei Gewerbeflachen von 310 m? bzw. 425 m?2. Der
Entwurf fiir die zwei Wohngebdude stammt vom Biiro Bassi Carella Marel-
lo Architectes (Genf). Fertigstellung und Bezug sind auf Sommer 2021 ge-
plant. Das Investitionsvolumen belduft sich auf rund CHF 66 Mio.
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Visualisierung: Neubauprojekt (Kopf des Gebaudes in der Mitte des Bildes), Quelle: Batima-C2| SA

Uber 60 % des Wohnungsangebots sind aufgrund der Zimmerzahl und Woh-
nungsgrosse primar fir Kleinhaushalte konzipiert. Wahrend der Grossteil
des Wohnungsangebots in Bezug auf die Flachen und Grundrisse eher
knapp (fiir Genfer Verhéltnisse: normal) geschnitten sind, besteht ein klei-
nes Angebot an Grosswohnungen. Die Mietpreisgestaltung in einer «Zone
de développement» ist nicht frei, sondern wird staatlich reguliert. Im vor-
liegenden Fall betragt die Plafonierung CHF 6’800 pro Zimmer/Jahr.

Weitere Informationen:
www.ge.ch/dossier/nouveaux-quartiers/communaux-ambilly
www.lescommunauxdambilly.ch

Akquisition eines Neubauprojekts in Plan-les-Ouates (GE)

MS - Die Industrie- und Gewerbezone von Plan-les-Ouates ist fiir schwei-
zerische Verhéltnisse einmalig, da sich dort die Créme de la Créme der
Schweizer Uhrenhersteller in einem Cluster angesiedelt hat (u.a. Patek
Philippe, Rolex und Vacheron Constantin). In den letzten Jahren wurden in
Plan-les-Ouates etliche moderne Biiro- und Gewerbegebaude erstellt. Der
von Turidomus fir die Anlagegruppe Urban & Mixed-use erworbene Bau,
welcher im November 2019 fertiggestellt wird, befindet sich an der Ecke
Route de Base und Route de la Galaise, vis-a-vis dem geplanten Neubau-
quartier «Cherpines», wo dereinst 4’000 Wohnungen entstehen werden.

Das sich im Bau befindliche Projekt (Architektur: Richter Dahl Rocha &
Associés Architectes, Lausanne) liegt in einer sogenannten «Zone de dé-
veloppement industriel et artisanal», wo die angebotenen Nutzflachenim
Wesentlichen fiir Unternehmen aus dem Sekundérsektor vorbehalten sind
(Industrie, Technologie oder Handwerk). Die «<Fondation pour les Terrains
industriels de Genéve» kontrolliert die Einhaltung der entsprechenden
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Visualisierung: Der geplante Neubau weist insgesamt 30’000 m? vermietbare Flache auf. Turidomus
ubernimmt den Geb&udeteil rechts im Bild. Quelle: m3 Real Estate

gesetzlichen Bestimmungen und erteilt im Bedarfsfall auch Ausnahme-
bewilligungen.

Der Standort ist verkehrstechnisch sehr gut erschlossen. Der Flughafen
und die Stadt Genf sind mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar; in unmit-
telbarer Nahe befindet sich der Autobahnanschluss Al. Nach der Inbetrieb-
nahme der CEVA beziehungsweise der Tramlinie 15 (mit einer Haltestelle
vor dem Haus) wird sich liberdies auch die Reisezeit mit dem OV in Richtung
Stadtzentrum Genf deutlich verkirzen.

Die Biiro- und Gewerbeflachen werden aussenliegend und Uber Lichthéfe
belichtet, sind insgesamt gut unterteilbar und verfiigen liber gute Raum-
héhen. Der aktuelle Vermietungsstand betragt knapp 70 %. Fir die ersten
funfJahre nach Inbetriebnahme besteht eine «First letting guarantee» (fiir
100% des Mietertrags). Insgesamt stehen rund 77800 m? Mietflache (ohne
Lager plus 150 Parkplatze) zur Verfligung. Als Hauptmieter fungiert ein Ho-
tel mit 118 Zimmern und einem Mietvertrag liber 15 Jahre. Im Erdgeschoss
sind Gastronutzungen sowie ein Fitness-Center vorgesehen. Das Investi-
tionsvolumen betrégt etwa CHF 86 Mio.

Projektentwicklung in Kriens und Horw erfolgreich gestartet

BH - Die Anlagestiftung Turidomus unterzeichnete fiir ihre Anlagegruppe
Urban & Mixed-use Ende Januar 2018 mit der AGZ Ziegeleien AG den Kauf-
vertrag liber rund 9’500 m? Bauland, nachdem sie sich in einem mehrstufi-
gen Bieterverfahren durchsetzen konnte. Das sogenannte Baufeld Nord
mit den Baubereichen N1und N2 liegt im Ziegeleipark-Areal und ist Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplangebiets «Zentrum Bahnhof Horw» der Ge-
meinden Kriens und Horw. Das auch «Horw Mitte» genannte «Jahrhundert-
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projekt» der beiden vorgenannten Gemeinden ist wiederum Part des Gross-
entwicklungsgebiets Luzern Siid.

Das Ziegeleipark-Areal wird ab 2019 in ein hochwertiges Quartier mit Fo-
kus auf Mietwohnungsnutzung transformiert. Investorin ist neben Turi-
domus die AGZ Ziegeleien AG selbst, die mit ihremm Engagement im Bau-
feld Mitte ebenfalls fiir langfristige Qualitat birgt. Fir die Anlagestiftung
Turidomus ist die partnerschaftliche Entwicklungszusammenarbeit mit
der AGZ essenziell: um Synergien zu nutzen, durch Wissenstransfer zu
profitieren und sich bezliglich Mietwohnungen und Gewerbenutzung nicht
zu konkurrenzieren.

Lageplan Ziegeleipark-Areal

Der Ziegeleipark besticht durch seine verkehrsgiinstige Lage direkt am
S-Bahnhof Horw und unweit des Autobahnanschlusses Luzern-Horw. Die
unmittelbare Nachbarschaft zum Campus Horw der mittelfristig expandie-
renden Hochschule Luzern sowie derim Zuge der Transformation geschaf-
fene naturnahe 6ffentliche «Ziegeleipark» samt Bachlaufen steigern die
Attraktivitat zusatzlich und kénnen als Alleinstellungsmerkmal innerhalb
des Perimeters Luzern Siid bezeichnet werden.

Ein Studienauftrag mit 14 namhaften Architekturbiiros wurde Anfang 2018
initiiert und Ende Juni juriert: noAarchitecten bvba aus Briissel und Bau-
mann Roserens Architekten AG aus Ziirich wurden von der Jury zur Weiter-
bearbeitung empfohlen. Der Realisierungsbeginn ist fir Anfang 2020 vor-
gesehen und als Bezugstermin wird Ende 2021 angestrebt. Neben
studentischem Wohnen in Wohngemeinschaften und Studios werden pri-
mar preiswerte, effiziente und gut geschnittene 2.5- bis 4.5-Zimmer-Woh-
nungen geplant. Abgerundet wird das Mietangebot durch nutzungsergén-
zende Dienstleistungsflachen in den Erdgeschossen sowie oberirdische
und Tiefgaragen-Parkplatze.
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Die beiden Gebdude mit insgesamt ca. 200 Wohnungen auf zwei Gemein-
degebieten werden sich in ihrem stadtebaulichen und typologischen Cha-
rakter ausdriicklich unterscheiden und verschiedene Zielgruppen anspre-
chen. Dies spiegelt sich auch in den Beitragen der beiden mit der
Projektierung betrauten Architekturbiiros wider.

Baubewilligung fur Um- und Neubauprojekt «Tufwis» in Winkel (ZH)

FS - Ein substanzieller Teil des Portfolios der Anlagestiftung Turidomus (Ca-
sareal) liegt aus historischen Griinden in der Ziircher Flughafen-Region. Die
Siedlung «Tufwis» in Winkel ist ein exemplarisches Beispiel: Sie wurde in den
friihen 1970er-Jahren fiir Swissair-Piloten und ihre Familien erstellt. Mit etli-
chen anderen Objekten aus der Region hat sie u.a. bei der Griindung der An-
lagestiftung Turidomus als Sacheinlage das Casareal-Portfolio massgeblich
alimentiert. Heute bieten viele dieser Liegenschaften, die einst als Siedlungen
flir Swissair-Angestellte konzipiert wurden, mit ihren oft grossvolumigen Bau-
kdrpern ein erhebliches Potenzial fur bauliche Verdichtungen im Bestand.

Die Gemeinde Winkel ist wegen ihrer erstaunlich ruhigen Lage in Flugha-
fennahe und einem vergleichsweise tiefen Steuersatz ein beliebter Wohn-
ort. Die Siedlung «Tufwis» zeichnet sich lGberdies durch eine besondere
Mikrolage aus: Sie grenzt einerseits direkt ans Dorfzentrum; anderseits
liegt das Naherholungsgebiet unmittelbar vor der Hausttire, wobei die kin-
derfreundliche Uberbauung bereits selbst viele Griinflaichen auf mehreren
Geldndeniveaus aufweist. Allerdings entsprechen die Bausubstanz und der
Energieverbrauch nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Um diese Defizite zu beheben sowie (auf Basis der Verdichtung des Grund-
stiicks) neuen, zukunftsfahigen Wohnraum zu konzipieren, musste ein auf-
wandiges Planungsverfahren in Zusammenarbeit mit der Gemeinde in die
Wege geleitet werden (vgl. dazu den entsprechenden Beitrag in unserem
Newsletter von August 2016). Im September 2015 stimmte die Gemeinde-
versammlung von Winkel einer massgeschneiderten Teilrevision der Bau-
und Zonenordnung zu. Seit Marz 2018 liegt ein rechtskraftiger Gestaltungs-
plan vor. Der Mehrwert, den die deutliche bauliche Verdichtung generiert,
wird gegeniber der Gemeinde u.a. durch einen Landtausch und einen Bei-
trag zur Finanzierung des Kindergartenneubaus ausgeglichen.

Mit dem Ziel, auch weiterhin einen relativ grossen Anteil an bezahlbaren
Mietwohnungen erhalten zu kénnen, wird ein Teil der Siedlung nur «sanft»
saniert. Ergénzt wird die Entwicklung durch spezifisch platzierte Neubauten.
Das Projekt von Zita Cotti Architekten (Zirich) Giberzeugte im Rahmen des
Studienauftrags von 2016 mit 20 eingeladenen Teams in vielfacher Hinsicht:
So schafft beispielsweise der vorgeschlagene stadtebauliche Ansatz einen
rund 5’000 m? grossen Hofraum und bewahrt so die Grundform und den
Charakter der Siedlung.

Neben dem zu sanierenden Zeilenbau mit 41 Wohnungen werden in den vier
Neubauten 112 alters- und behindertengerechte Wohnungen entstehen, die
zwar liber kompakte Grundrisse, aber auch liber sehr gut nutzbare Rdume
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Modell-Foto und Visualisierung: Zita Cotti Architekten

und private Balkons verfligen werden. Angestrebt wird liberdies eine hoch-
stehende Materialisierung und Farbgebung sowie eine sorgfaltige Gestal-
tung der Gemeinschafts- und Aussenrdume. Dank innovativer Materialien
und einer durchdachten Haustechnik wird die Siedlung auch 6kologisch auf
dem neusten Stand sein und kann nahezu CO,-neutral betrieben werden.

Das neue (und aktuelle) Wohnungsangebot richtet sich an eine breite und
durchmischte Mieterschaft (Single- und/oder Paar-Haushalte, kleine und
grosse Familien, alle Altersgruppen). Die Realisierung ab Frihling 2019 er-
folgt in Zusammenarbeit mit dem Totalunternehmer HRS.

Weitere Informationen: www.tuefwis-winkel.ch
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Anlagestiftung
Testina

Kauf einer Buroliegenschaft in Paris

AB/ PP - Die Anlagestiftung Testina konnte Anfang Oktober den Vertrag
fiir den Kauf einer Buroliegenschaft in der Rue Jadin in Paris unterzeichnen.
Die Immobilie befindet sich an sehr guter Lage im Stadtzentrum, im 17. Ar-
rondissement. Das Quartier ist gepragt von einem breiten Facher an Nut-
zungen wie Biros, Restaurants, Hotels, Wohnungen, Schulen usw. Auch die
im Quartier angesiedelten Biironutzer stammen aus unterschiedlichen
Branchen. Diese Vielfalt macht den Standort fur Buromieter attraktiv. Zu-
dem liegt die Immobilie fusslaufig knapp flinf Minuten vom Parc Monceau
entfernt. Der Park ist eine sehr beliebte griine Oase, insbesondere bei Be-
rufstatigen wahrend der Mittagspause und fiir Familien, die ihn als Ort zum
Spielen und Entspannen nutzen.

Die Erreichbarkeit mittels 6ffentlicher Verkehrsmittel ist hervorragend: Vier
Metrostationen befinden sich im Umkreis von 300 bis 400 Metern. Das
Gebéude ist «multi-tenant»-fahig und durch die Ecklage verfiigt es liber
eine hohe Visibilitdt sowie sehr helle Biroraume. Der attraktive Innenhof
ist ein weiteres Plus.

Die Flachen im Gebaude sind zurzeit an einen renommierten Immobilien
Asset Manager vermietet. Dieserist in den letzten Jahren deutlich gewach-
sen und wird in den kommenden zwei Jahren in ein anderes Gebaude in der
N&he ziehen. Nach dem Auszug des Alleinmieters wird die Immobilie saniert,
da die letzte Sanierung liber zehn Jahre zuriickliegt. Die Eingangshalle wird

Foto: Jean-Marc Lavigne
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aufgefrischt und die Fenster sowie die technischen Einrichtungen werden
ersetzt. Die entsprechenden Vorbereitungsarbeiten laufen bereits.

Der Blroimmobilienmarkt in Paris ist in sehr guter Verfassung. Paris ist
neben London der zweitliquideste Investmentmarkt in Europa. Durch die
tiefe Bautatigkeit und die hohe Mieternachfrage sind die Leerstédnde ge-
sunken und die Mieten gestiegen. Die Leerstéande sind aktuell auf einem
historisch tiefen Niveau und betragen im Burosektor rund 2.1% im CBD
(gesamte Stadt: rund 5.6 %).

Aufgrund der sehr guten Mikrolage, der Gebdudecharakteristika und -expo-
sition sowie der hohen Mieternachfrage im Pariser Immobilienmarkt passt
diese Immobilie bestens in das Core-Portfolio der Anlagegruppe Alpha.

Die erworbene Immobilie ist nach der Akquisition der Bliroimmobilie in
Frankfurt und der gemischt-genutzten Immobilie in Stuttgart die dritte
Direktanlage im segregierten Mandat in Europa. Auch diese Liegenschaft
in Paris wird im Sinne eines «Buy-and-manage»-Ansatzes langfristig im
Portfolio gehalten.

Segregiertes Mandat in Europa

Im Jahr 2016 hat die Anlagegruppe Alpha eine neue Umsetzungs-
strategie implementiert und damit den Grundstein fiir Ankaufe

von Immobilien innerhalb eines segregierten Mandats gelegt. Ziel

ist es, ein Portfolio von direkten Immobilienanlagen in Kontinen-
taleuropa mit einem Gesamtvermdgen von rund 240 Mio. Euro

aufzubauen. Das segregierte Mandat verfolgt eine reine Co-
re-Strategie ohne Einsatz von Fremdkapital. Die Lander Deutsch-
land und Frankreich sollen die grosste Allokation im segregierten

Mandat aufweisen. Weiter im Fokus liegen die Benelux-Staaten

sowie Italien und Spanien.

Die Anlagestiftung hat umfassende Kontrolirechte und entschei-
det lGiber Anlagerichtlinien und Strategie. Die Anlagegruppe Alpha

verfligt damit Giber eine einzigartige Umsetzungsform: Sie basiert

einerseits auf der Beteiligung an Immobilienkollektivanlagen, an-
dererseits auf dem Erwerb von Immobilienobjekten.

Mit der Verwaltung des segregierten Mandats wurde LaSalle In-
vestment Management (LaSalle) beauftragt.
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