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Fondsprospekt

Dieser Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, der vereinfachte Prospekt und der letzte Jahres-
beziehungsweise Halbjahresbericht (falls nach dem letzten Jahresbericht veréffentlicht) sind Grund-
lage fUr alle Zeichnungen von Fondsanteilen des Swissinvest Real Estate Investment Fund.

Gultigkeit haben nur Informationen, die im Prospekt, im vereinfachten Prospekt oder im Fondsver-
trag enthalten sind.

1. Informationen lber den Immobilienfonds

1.1 Aligemeine Angaben
zum Fonds

1.2 Anlageziel und
Anlagepolitik
des Immobilienfonds

Der Swissinvest Real Estate Investment Fund ist ein Anlagefonds schweizerischen Rechts der Art
«lmmobilienfonds» gemass Bundesgesetz Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006.
Das Fondsreglement (neu: Fondsvertrag) wurde von der Verwaltungsgesellschatft fur Investment-
Trusts (VIT), Zurich, als damalige Fondsleitung, und der Bank Leu AG, Zlrich, als damalige Depot-
bank, aufgesetzt und am 11. Juli 1997 von der damaligen Eidgendssischen Bankenkommission
genehmigt und ist seit 1. August 1997 in Kraft (letztmals per 24. August 2009 revidiert).

Der Immobilienfonds basiert auf einem Kollektivanlagevertrag (Fondsvertrag), in dem sich die
Fondsleitung verpflichtet, den Anleger' nach Massgabe der von ihm erworbenen Fondsanteile am
Immobilienfonds zu beteiligen und diesen geméss den Bestimmungen von Gesetz und Fondsver-
trag selbstandig und im eigenen Namen zu verwalten. Die Depotbank nimmt nach Massgabe der
ihr durch Gesetz und Fondsvertrag Ubertragenen Aufgaben am Fondsvertrag teil.

Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

Das Anlageziel des Swissinvest Real Estate Investment Fund besteht hauptsé&chlich in der gemein-
schaftlichen Kapitalanlage in schweizerische Immobilienwerte.

Beim Swissinvest Real Estate Investment Fund handelt es sich um einen Immobilienfonds, der in
der Schweiz, unter Wahrung des Grundsatzes der ausgewogenen Risikoverteilung, in Immobilien-
werte investiert. Er muss seine Anlagen insbesondere nach Objekten, Nutzungsart, Alter, Bausub-
stanz und Lage diversifizieren.

Detaillierte Angaben zum Anlageziel des Immobilienfonds, der Anlagepolitik und deren Beschran-
kungen sind im Fondsvertrag (vgl. Fondsvertrag, § 7 ff.) enthalten.

Die Realisierung eines oder mehrerer der nachfolgend erwahnten Risiken kann nachteilige Aus-
wirkungen auf die Ertragslage des Fonds und die Bewertung des Fondsvermégens haben und zu
einer Verminderung des Anteilwerts fUhren.

Die nachfolgend aufgefihrten Risiken erheben keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit und sind
nicht die einzigen Risiken, denen der Swissinvest Real Estate Investment Fund ausgesetzt ist. Die
gewahlte Reihenfolge bedeutet weder eine Aussage Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch tber
die Schwere bzw. die Bedeutung der einzelnen Risiken bzw. deren Auswirkungen auf den Fonds.

1 Aus Griinden der einfacheren Lesbarkeit wird auf die geschlechtsspezifische Differenzierung, z.B. Anlegerinnen und Anleger,
verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten grundsétzlich fur beide Geschlechter.
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Zinsentwicklung / Inflation:

Veranderungen der Kapitalmarkizinsen und der Inflation kénnen einen massgeblichen Einfluss auf
den Wert von Immobilien und die Entwicklung der Mietertrage sowie auf die Finanzierungskosten
haben. Geméss Fondsvertrag darf die Belastung mit Fremdkapital jedoch im Durchschnitt aller
Grundstiicke die Halfte des Verkehrswerts? nicht Ubersteigen (§ 15 Ziff. 2 des Fondsvertrages).

Bewertung von Immobilien:

Die Bewertung von Immobilien ist von zahlreichen Faktoren abhangig und unterliegt letztlich einer
Einschéatzung dieser Faktoren. Die vom Fonds festgelegten und von den Schéatzungsexperten
gepruften Werte der Liegenschaften kénnen deshalb vom effektiven Verkaufspreis, der sich nach
Angebot und Nachfrage im Zeitpunkt des Verkaufs richtet, abweichen. Trotz der im Fondsvertrag
festgelegten Diversifikation des Portfolios kénnen Verdnderungen der Bonitatsrisiken der Mieter,
der Leerstandsrisiken sowie der Mietzinsentwicklung und anderer Faktoren einen bedeutenden
Einfluss auf die Bewertung des Fondsvermé&gens und der Anteile haben. Der schweizerische Immo-
bilienmarkt ist von zyklischen Strukturen geprégt, die nicht notwendigerweise mit der allgemeinen
konjunkturellen Lage einhergehen. Es existieren keine garantierten Mietzinseinnahmen oder die
Gewissheit, auslaufende Vertrdge mindestens zu den gleichen Bedingungen erneuern zu kénnen.

Anderung von Gesetzen und/oder Vorschriften:

Mégliche zukiinftige Anderungen von Gesetzen, Vorschriften oder der Praxis von Behdrden, ins-
besondere im Bereich des Steuer-, Miet-, Umweltschutz-, Raumplanungs- und Baurechts, kénnen
einen Einfluss auf Immobilienpreise, Kosten und Ertrage und damit auf die Bewertung des Fonds-
vermdgens und der Anteile haben.

Preisbildung:

Obwohl die Anteile des Swissinvest Real Estate Investment Fund an der SIX Swiss Exchange kotiert
sind, kann ein stets gentigend liquider Markt an der Borse fur die Anteile nicht garantiert werden.
Eine ungentigende Liquiditadt kann die Handelbarkeit und Kurse der Anteile negativ beeinflussen
und zu einer Volatilitdt der Kurse fUhren. Es kann nicht gewahrleistet werden, dass die Anteile
an der SIX Swiss Exchange zum oder Uber dem Ausgabepreis oder Nettoinventarwert gehandelt
werden; eine Pramie oder ein Discount auf dem Nettoinventarwert sind méglich. Allerdings ist die
Fondsleitung zur Ricknahme der Anteile unter Einhaltung einer Ktindigungsfrist von 12 Monaten
auf das Ende eines Rechnungsjahres zu den im Fondsvertrag festgelegten Bedingungen verpflich-
tet. Ferner kdnnen negative konjunkturelle Entwicklungen im In- und Ausland zu einem schwierige-
ren Bérsenumfeld flhren, was einen negativen Einfluss auf den Kurs der Anteile austiben kénnte.

Verdnderungen im Schweizer Immobilienmarkt:

Der Swissinvest Real Estate Investment Fund investiert in Immobilienwerte in der Schweiz, wobei
der Fonds vorwiegend in Wohnliegenschaften investiert. Dies fuhrt zwar im Vergleich zu Fonds, die
beispielsweise ausschliesslich in Geschéftsliegenschaften investiert sind, zu einer weniger grossen
konjunkturellen Abhangigkeit. Dennoch kann eine Veranderung der wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen, die konjunkturell oder strukturell begriindet sein kann, zu Wertveranderungen des
Fondsvermdgens fuhren.

2 |m vorliegenden Prospekt mit integriertem Fondsvertrag wird der Begriff Verkehrswert nach KAG dem Begriff Marktwert gleich-
gesetzt.



1.3 Profil des typischen
Anlegers
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Wettbewerb:

Bei der Investition in geeignete Immobilienobjekte steht der Swissinvest Real Estate Investment
Fund in direkter Konkurrenz mit anderen Marktakteuren. Aufgrund dieser Konkurrenzsituation
kann der Erwerb von geeigneten Immobilienwerten je nach Angebotssituation erschwert sein.
Zudem sind Konkurrenten im Immobilienmarkt tatig, die Uber gréssere Immobilienportfolios und
Uber erheblich héhere finanzielle Ressourcen verfligen als der Swissinvest Real Estate Investment
Fund.

Beschrankte Marktliquiditat:

Die Umsetzung der Strategie des Immobilienfonds ist von der Verflgbarkeit der von ihr gesuchten
Immobilieninvestitionen abhéngig. Der schweizerische Immobilienmarkt zeichnet sich speziell bei
grosseren Objekten durch eine beschrankte Liquiditat aus, was sich negativ auf die Preisgestal-
tung auswirken kann. Es besteht das Risiko, dass der kurzfristige Kauf beziehungsweise Verkauf
grésserer Immobilienbestande je nach Marktlage teilweise nicht oder nur mit entsprechenden
Preiszugestandnissen moglich ist.

Erstellen von Bauten:

Gemass Fondsvertrag kann der Immobilienfonds in beschréanktem Umfang in Bauprojekte investie-
ren (§ 10 des Fondsvertrages). Durch Auflagen von Behérden sowie Komplikationen bei der Pla-
nung und Realisierung der Bauwerke konnen zeitliche Verzdgerungen und KostenlUberschreitungen
entstehen. Mangel, die durch unsachgemasse Erstellung oder Konstruktionsfehler verursacht
werden, kdnnen zu unerwarteten und Uberdurchschnittlichen Unterhalts- oder Sanierungskosten
fuhren, welche sich negativ auf die Ertragssituation auswirken. Gestaltet sich die Vermietung von
neu erstellten Liegenschaften als schwierig, kbnnen entsprechende Ertragsausfélle entstehen.

Umweltrisiken:

Die Fondsleitung pruft Liegenschaften und Projekte beim Erwerb respektive vor Baubeginn auf
umweltrelevante Risiken. Bei erkennbaren umweltrelevanten Belastungen werden entweder die zu
erwartenden Kosten in die Risikoanalyse respektive Kaufpreisberechnung einbezogen, mit dem
Verkaufer eine Schadloshaltung vereinbart oder vom Kauf der Liegenschaft Abstand genommen.
Die Mdglichkeit von erst nach dem Kauf der Liegenschaft entdeckten oder auftretenden Altlasten
kann aber nicht generell ausgeschlossen werden. Diese kdnnen zu erheblichen nicht vorgesehenen
Sanierungskosten mit entsprechenden Auswirkungen auf die Bewertung des Fondsvermdgens und
der Anteile fuhren.

Derivate:
Es werden keine Derivate eingesetzt.

Der Fonds eignet sich fur institutionelle oder private Anleger, die bereits mit kleineren Betrégen an
der Entwicklung eines Immobilienportfolios partizipieren mochten. Zielkunden sind Anleger mit einer
langfristigen Anlagepolitik, die Uber einen Anlagehorizont von mindestens funf Jahren verfligen und
in der Schweiz wohnen. Durch die Kotierung an der SIX Swiss Exchange steht der Swissinvest Real
Estate Investment Fund einer breiten Anlegerschaft zur Verflgung.



1.4 FlUr den Immobilienfonds
relevante Steuervorschriften

1.5 Vergltungen und
Nebenkosten
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Der Immobilienfonds besitzt in der Schweiz keine Rechtspersonlichkeit. Er unterliegt grundsatzlich
weder einer Ertrags- noch einer Kapitalsteuer. Eine Ausnahme bilden Immobilienfonds mit direktem
Grundbesitz. Die Ertrage aus direktem Grundbesitz unterliegen gemass dem Bundesgesetz Uber
die direkte Bundessteuer der Besteuerung beim Fonds selbst und sind daftr beim Anteilinhaber
steuerfrei. Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz sind ebenfalls nur beim Immobilienfonds
steuerbar.

Die im Immobilienfonds auf inlandischen Ertrdgen abgezogene eidgendssische Verrechnungssteuer
kann von der Fondsleitung fur den Immobilienfonds vollumfanglich zurtickgefordert werden.

Auslandische Ertrdge und Kapitalgewinne kénnen den jeweiligen Quellensteuerabziigen des Anla-
gelandes unterliegen. Soweit moglich, werden diese Steuern von der Fondsleitung aufgrund von
Doppelbesteuerungsabkommen oder entsprechenden Vereinbarungen fUr die Anleger mit Domizil
in der Schweiz zurlickgefordert.

Die Ertragsausschuttungen des Immobilienfonds (an in der Schweiz und im Ausland domizilierte
Anleger) unterliegen der eidgendssischen Verrechnungssteuer (Quellensteuer) von 35 %. Die je mit
separatem Coupon ausgeschitteten Ertrdge und Kapitalgewinne aus direktem Grundbesitz und
Kapitalgewinne aus der Verausserung von Beteiligungen und Ubrigen Vermogenswerten unterlie-
gen keiner Verrechnungssteuer.

Der in der Schweiz domizilierte Anleger kann die in Abzug gebrachte Verrechnungssteuer durch
Deklaration in der Steuererkldrung beziehungsweise durch separaten Verrechnungssteuerantrag
zurlickfordern.

Der im Ausland domizilierte Anleger kann die Verrechnungssteuer nach dem allféllig zwischen der
Schweiz und seinem Domizilland bestehenden Doppelbesteuerungsabkommen zurtickfordern. Bei
fehlendem Abkommen besteht keine Rickforderungsmdglichkeit.

Die Besteuerung und die Ubrigen steuerlichen Auswirkungen flr den Anleger beim Halten bezie-
hungsweise Kaufen oder Verkaufen von Fondsanteilen richten sich nach den steuergesetzlichen
Vorschriften im Domizilland des Anlegers.

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekannten Rechtslage und Praxis aus. Ande-
rungen der Gesetzgebung, Rechtsprechung beziehungsweise Erlasse und Praxis der Steuerbehr-
den, bleiben ausdrtcklich vorbehalten.

Zu Lasten der Anleger (Auszug aus § 20 Fondsvertrages):

— Ausgabekommission zu Gunsten der Fondsleitung, der Depotbank oder von Vertriebstragern
hochstens 3 %;

— Rucknahmekommission zu Gunsten der Fondsleitung, der Depotbank oder von Vertriebstragern
hochstens 2 %.

Zu Lasten des Fondsvermdgens (Auszug aus § 21 des Fondsvertrages):

An die Fondsleitung

FUr die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften, das Asset Management
(Verwaltung des Fondsvermdgens) sowie den Vertrieb stellt die Fondsleitung zu Lasten des Immo-
bilienfonds eine Vergitung von jahrlich maximal 0.5% des Gesamtfondsvermdgens in Rechnung,
die pro rata temporis jeweils am Quartalsende erhoben wird (Verwaltungskommission).
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Die Fondsleitung kann aus dem Bestandteil Vertrieb an die folgenden institutionellen Anleger,
welche bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise die Fondsanteile fUr Dritte halten, Rickvergitungen
bezahlen:

— Lebensversicherungsgesellschaften

— Pensionskassen und andere Vorsorgeeinrichtungen

— Anlagestiftungen

— Schweizerische Fondsleitungen

— Auslandische Fondsleitungen- und Gesellschaften

— Investmentgesellschaften

Sodann kann die Fondsleitung aus dem Bestandteil Vertrieb an die nachstehend bezeichneten

Vertriebstrager und -partner Vertriebsentschadigungen bezahlen:

— Bewilligte Vertriebstrager

— Fondsleitungen, Banken, Effektenhandler, die Schweizerische Post sowie Versicherungsgesell-
schaften

— Vertriebspartner, die Fondsanteile ausschliesslich bei institutionellen Anlegern mit professioneller
Tresorerie platzieren

— Vermdgensverwalter

An die Depotbank

FUr die Aufbewahrung des Fondsvermdgens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs des Immo-
bilienfonds und die sonstigen in § 4 des Fondsvertrages aufgefihrten Aufgaben der Depotbank
belastet die Depotbank dem Immobilienfonds zu Beginn des Rechnungsjahres eine Kommission
von jahrlich maximal 0.05% des Nettoinventarwertes (Depotbankenkommission).

FUr die Auszahlung des Jahresertrages an die Anleger belastet die Depotbank dem Immobilien-
fonds 0.5 % des Bruttoertrages der Ausschuttung.

Zusétzliche Verfigungen und Nebenkosten / Effektiv angewandte Séatze
Zusatzlich kénnen dem Immobilienfonds die weiteren in § 21 Ziff. 2 des Fondsvertrags aufgeflihrten

VergUtungen und Nebenkosten in Rechnung gestellt werden.

Eine detaillierte Aufstellung aller Vergltungen und Nebenkosten ist aus § 20 und § 21 des Fonds-
vertrages ersichtlich.

Die effektiv angewandten Satze sind jeweils aus dem Jahres- und Halbjahresbericht ersichtlich.

Die TER wird entsprechend den Selbstregulierungsvorschriften berechnet und periodisch im ver-
einfachten Prospekt publiziert.

2. Informationen Uber die Fondsleitung

2.1 Allgemeine Angaben
zur Fondsleitung

Fur die Fondsleitung zeichnet die Adimosa AG verantwortlich. Seit ihrer Grindung im Jahre 1961
ist die Fondsleitung mit Sitz in ZUrich im Fondsgeschéft tatig. Die Hohe des gezeichneten Aktien-
kapitals der Fondsleitung betragt CHF 1 Million und ist in Namensaktien eingeteilt sowie voll ein-
bezahlt. Das gesamte Aktienkapital wird von der Pensimo Management AG gehalten. Die Adimosa
AG verwaltet in der Schweiz derzeit einen Immobilienfonds. Der Verkehrswert des verwalteten
Vermogens belief sich am 30. Juni 2011 auf CHF 606.8 Mio.



2.2 Delegation
von Teilaufgaben
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Die Fondsleitung erbringt keine weiteren Dienstleistungen im Sinne von Art. 29 KAG.

Der Verwaltungsrat setzt sich wie folgt zusammen:

— Alt Standerat Dr. Hermann Burgi (Prasident), Rechtsanwalt, Dussnang
— Dr. Peter Gnos (Vizeprasident), Zlrich

— Dr. Max Gsell, Bern

— Jurg Brechbuhl, Zirich

— Richard Hunziker, St. Gallen

Geschéftsleitung der Adimosa AG:
- Jorg Koch, Vorsitzender der Geschéftsleitung, Zurich
- Michel Schneider, Mitglied der Geschéftsleitung, Zurich

Fonds- und Portfoliomanager: Christian Germann, Wettingen
Adresse der Fondsleitung: Adimosa AG, Obstgartenstrasse 19, Postfach 246, 8042 Zirich

Die Bewirtschaftung der Liegenschaften ist an folgende Firmen delegiert:

— Regimo Basel AG, Basel (Hanspeter Rudin, Delegierter des Verwaltungsrats)
— Regimo Bern AG, Bern (Remo Kriemler / Cem Taninmis, Geschéaftsflihrer)

— Régimo Genéve SA, Genéve (Charles Favre, Sitzleiter)

— Régimo Lausanne SA, Lausanne (Patrick Wicht, Geschéaftsleiter)

— Regimo St. Gallen AG, St. Gallen (Richard Sutter, Geschaftsflhrer)

- Regimo Zug AG, Zug (Matthias Hafelin, Geschaftsfuhrer)

— Regimo Zurich AG, Zurich (Silvia Vorburger, Geschéaftsflhrer)

— Gerama SA, Fribourg (Josef Raemy, Geschéaftsflhrer)

Diese Firmen weisen sich aus durch ihre langjéhrige Erfahrung in der Bewirtschaftung von
Liegenschaften. Die genaue Ausfliihrung der Auftrége regeln die Vertrdge zwischen der Fonds-
leitungsgesellschaft und den einzelnen Bewirtschaftungsgesellschaften.

Ein Teil der baufachlichen Betreuung des Portfolios ist an die Klingenfuss + Partner AG, Warenlos,
und an die Tekhne Management SA, Lausanne, delegiert.

Die Aufgabe «Compliance» ist an einen unabhangigen Compliance Officer, das Anwaltsburo
Schoch, Auer & Partner in St. Gallen, delegiert. Innerhalb des Blros sind Rechtsanwalt Thomas
Brauchli, lic.iur. HSG, LL.M. als Mandatsleiter und Jérg Schoch, Dr. iur., LL. M. als Stellvertreter
bezeichnet. Dieses Anwaltsbiro zeichnet sich aus durch eine langjéhrige Erfahrung im Immobilien-
fondsrecht. Die genaue Ausflhrung des Auftrags regelt ein zwischen der Fondsleitung und Schoch,
Auer & Partner abgeschlossener Vertrag.

Im Weiteren hat die Fondsleitung der Pensimo Management AG in Zurich verschiedene Teilauf-
gaben der Fondsadministration delegiert. Dabei handelt es sich um Aufgaben in den Bereichen
administrative Unterstitzung des Portfolio Managements, Finanzmanagement , Bautreuhand und
IT.

Die Pensimo Management AG halt 100% des Aktienkapitals der Adimosa AG und ist fur die
Geschéftsflihrung der Anlagestiftungen Pensimo, Turidomus, Imoka und Testina verantwortlich.
Geschéftsflihrer der Pensimo Management AG ist Richard Hunziker. Die genaue Ausflhrung des
Auftrags regelt ein zwischen der Fondsleitung und der Pensimo Management AG abgeschlossener
Vertrag.



2.3 Auslbung von
Mitgliedschafts- und
Glaubigerrechten
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Die Fondsleitung Ubt die mit den Anlagen der verwalteten Fonds verbundenen Mitgliedschafts-
und Glaubigerrechte unabhangig und ausschliesslich im Interesse der Anleger aus. Die Anleger
erhalten auf Wunsch bei der Fondsleitung Auskunft Uber die Austbung der Mitgliedschafts- und
Glaubigerrechte.

Bei anstehenden Routinegeschaften ist es der Fondsleitung freigestellt, die Mitgliedschafts- und
Gléaubigerrechte selber auszutiben oder die Austibung an die Depotbank oder Dritte zu delegieren.

Bei allen sonstigen Traktanden, welche die Interessen der Anleger nachhaltig tangieren kdnnten,
wie namentlich bei der Austibung von Mitgliedschafts- und Glaubigerrechten, welche der Fonds-
leitung als Aktiondrin oder Glaubigerin der Depotbank oder sonstiger ihr nahestehender juristischer
Personen zustehen, Ubt die Fondsleitung das Stimmrecht selber aus oder erteilt ausdrtickliche Wei-
sungen. Sie darf sich dabei auf Informationen abstitzen, die sie von der Depotbank, dem Portfolio
Manager, der Gesellschaft oder Dritten erhélt oder aus der Presse erfahrt.

Der Fondsleitung ist es freigestellt, auf die Austbung der Mitgliedschafts- und Glaubigerrechte zu
verzichten.

3. Informationen lber die Depotbank

4. Informationen Uber Dritte

Als Depotbank fungiert die Credit Suisse AG, eine Aktiengesellschaft mit Sitz in Zurich. Die Bank
wurde im Jahr 1856 unter dem Namen Schweizerische Kreditanstalt in der Rechtsform einer Akti-
engesellschaft in ZUrich gegrindet. Bei der Credit Suisse AG handelt es sich um eine internationale
Universalbank, welche als Kreditinstitut ein méglichst breites Angebot an Bank- und Finanzdienst-
leistungsgeschéften anbietet.

Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer im In- und Ausland mit der Aufbewahrung des
Fondsvermdgens beauftragen. Sie haftet dabei fur die gehodrige Sorgfalt bei deren Wahl und In-

struktion sowie bei der Uberwachung der dauernden Einhaltung der Auswahlkriterien.

Die Dritt- und Sammelverwahrung bringt es mit sich, dass die Fondsleitung an den hinterlegten
Wertpapieren nicht mehr das Allein-, sondern nur noch das Miteigentum hat.

Die Adresse der Depotbank lautet: Credit Suisse AG, Paradeplatz 8, 8070 Zlrich

4.1 Zeichnungs- und
Zahlstellen

4.2 Vertriebstrager

4.3 Prufgesellschaft

4.4 Schatzungsexperten

Die Credit Suisse AG, Zurich, fungiert als Depotbank beziehungsweise als Zeichnungs- und Zahl-
stelle des Immobilienfonds Swissinvest Real Estate Investment Fund.

Die Fondsleitung behalt sich vor, inskinftig Vertriebstréager zu ernennen.
Als Priufgesellschaft amtet die KPMG AG, Zlrich.
Die Fondsleitung hat mit Genehmigung der Aufsichtsbehdrde Martin Hofer und Dr. Christoph Zabo-

rowski von Wiest & Partner AG, Rauminformation, ZUrich, als unabh&ngige Schatzungsexperten
beauftragt. Diese Schéatzungsexperten zeichnen sich aus durch ihre langjahrige Erfahrung in der



5. Weitere Informationen

Swissinvest Real Estate Investment Fund - Immobilienfonds schweizerischen Rechts 9

Schatzung von Grundstlcken und Liegenschaften. Die genaue Ausflihrung des Auftrages regelt ein
zwischen der Fondsleitung Adimosa AG und den Schétzungsexperten abgeschlossener Auftrag.

Die Immobilien des Fonds werden regelmassig auf den Abschluss der Jahresrechnung hin durch
die Experten mit der DCF-Methode (Discounted Cashflow) neu bewertet. Diese Bewertungs-
methode kann wie folgt beschrieben werden: Der heutige Verkehrswert einer Immobilie bestimmt
sich durch die Summe aller in Zukunft zu erwartenden Nettoertrage, die auf den heutigen Zeitpunkt
abdiskontiert werden. Uber einen Perspektivenhorizont von in der Regel 75 Jahren werden alle zu
erwartenden Ertrage (Mittelzufliisse = Mietertrage plus weitere Liegenschafteneinnahmen) und alle
zu erwartenden Aufwendungen flr jedes Objekt (Mittelabflisse = Betriebs-, Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten) «prognostiziert» und aufgelistet. Aus der Differenz zwischen Mittelzu- und
Mittelabflissen resultiert der sogenannte Netto-Cashflow pro Periode. Die Netto-Cashflows pro
Jahr werden anschliessend mit einem risikoadjustierten Diskontierungssatz abdiskontiert. Die
individuelle Berucksichtigung der Kosten sowie die individuellen Diskontierungssétze bilden den
entscheidenden Unterschied zwischen der Brutto- und der Nettobewertung.

5.1 Nutzliche Hinweise

5.2 Bedingungen fur die
Ausgabe und Ricknahme
von Fondsanteilen

Valoren-Nummer 2 616 884

ISIN: CH 002 616 884 6
Kotierung SIX Swiss Exchange, ZUrich
Rechnungsjahr 1. Juli bis 30. Juni
Rechnungseinheit CHF

Clearingstelle SIS SegalnterSettle AG

Inhabertitel ohne Nennwert, buchméssig gefuhrt
Ausschuttung des Nettoertrags am letzten Bérsenhandelstag im Oktober
Verbriefung Neue Anteile werden nicht verbrieft, sondern ausschliesslich buchmassig geflhrt

Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit méglich. Sie darf nur tranchenweise erfolgen. Die Fondslei-
tung bestimmt die Anzahl der neu auszugebenden Anteile, das Bezugsverhéltnis flr die bisherigen
Anleger, die Emissionsmethode fur das Bezugsrecht und die Ubrigen Bedingungen in einem sepa-
raten Emissionsprospekt.

Der Anleger kann seinen Anteil jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahres, unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von 12 Monaten kindigen (§ 5 Ziff. 3 des Fondsvertrages). Die Fondsleitung kann
unter bestimmten Bedingungen die wahrend eines Rechnungsjahres gekutndigten Anteile vorzei-
tig zurlckzahlen (§ 19 Ziff. 2 des Fondsvertrages). Falls der Anleger die vorzeitige Ruckzahlung
wilnscht, so hat er dies bei der Kindigung schriftlich zu verlangen. Die ordentliche wie auch die
vorzeitige Ruckzahlung erfolgen innerhalb von zwei Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres
(Vgl. § 5 Zziff. 5 des Fondsvertrages).

Der Nettoinventarwert des Immobilienfonds wird zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungsjahres
und bei jeder Ausgabe von Anteilen berechnet.

Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdégens,
vermindert um allféllige Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie um die bei einer allfalligen
Liquidation des Immobilienfonds wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der
im Umlauf befindlichen Anteilen. Er wird auf 0.01 CHF gerundet.



5.3 Handel

5.4 Publikationen des
Immobilienfonds

5.5 Versicherung der
Immobilien
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Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem im Hinblick auf die Ausgabe berechneten Nettoinventarwert,
zuzUglich der Ausgabekommission. Die Hohe der Ausgabekommission ist aus der vorstehenden
Ziff. 1.5 ersichtlich.

Der Rucknahmepreis ergibt sich aus dem im Hinblick auf die Rucknahme berechneten Nettoinven-
tarwert, abzlglich der Ricknahmekommission. Die Hohe der RUcknahmekommission ist aus der
vorstehenden Ziff. 1.5 ersichtlich.

Die Nebenkosten fur den An- und Verkauf der Anlagen (Handanderungssteuern, Notariatskosten,
Gebuhren, marktkonforme Courtagen, Abgaben usw.), die den Immobilienfonds aus der Anlage
des einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekilindigten Anteil entsprechenden
Teils der Anlagen erwachsen, werden dem Fondsvermdgen belastet.

Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern ausschliesslich buchméssig gefuhrt.

Die Depotbank ist verpflichtet, fir einen regelméassigen bdrslichen oder ausserborslichen Handel
der Fondsanteile zu sorgen.

Die Fondsleitung verdtffentlicht den Verkehrswert des Fondsvermdgens und den sich daraus
ergebenden Nettoinventarwert der Fondsanteile gleichzeitig mit der Bekanntgabe an die mit dem
regelmassigen bérslichen oder ausserbdrslichen Handel der Anteile betraute Bank oder den damit
betrauten Effektenhandler in den Publikationsorganen.

Weitere Informationen tber den Immobilienfonds sind im letzten Jahres- beziehungsweise Halbjah-
resbericht enthalten. Der Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, der vereinfachte Prospekt und
die Jahres- beziehungsweise Halbjahresberichte kdnnen bei der Fondsleitung Adimosa AG, Zurich,
oder bei der Depotbank und bei Vertriebstragern kostenlos bezogen und unter www.pensimo.ch
als PDF-Datei heruntergeladen werden. Zudem kénnen aktuellste Informationen im Internet unter
www.swissfunddata.ch abgerufen werden.

Bei einer Anderung des Fondsvertrages, einem Wechsel der Fondsleitung oder der Depotbank
sowie der Liquidation des Fonds, erfolgt die Verdffentlichung durch die Fondsleitung geméss § 25
Fondsvertrag in den Publikationsorganen «Schweizerisches Handelsamtsblatt» und «Neue Zlrcher
Zeitung».

Der Ausgabe- und Rucknahmepreis bzw. der Nettoinventarwert mit dem Hinweis «exklusive Kom-
missionen» wird bei jeder Ausgabe und Rucknahme von Anteilen in der «Neuen ZUrcher Zeitung»
und im Internet unter www.swissfunddata.ch publiziert. Weitere Publikationen erfolgen zudem unter
www.pensimo.ch. Der Nettoinventarwert wird im Internet unter www.swissfunddata.ch monatlich
jeweils am 15. Tag des Folgemonats veroffentlicht. Fallt der 15. Tag des Folgemonats auf ein
Wochenende, wird der Nettoinventarwert am néchstfolgenden Werktag verdffentlicht.

Die im Eigentum dieses Immobilienfonds befindlichen Immobilien sind grundséatzlich gegen Feuer-
und Wasserschaden sowie Schaden infolge haftpflichtrechtlich relevanter Ursachen versichert.
Mietertragsausfalle als Folgekosten von Feuer- und Wasserschaden sind in diesem Versicherungs-
schutz eingeschlossen. Ferner sind die Immobilien gegen Erdbebenschaden und deren Folgen
versichert.



5.6 Verkaufsbeschrankungen

5.7 Verantwortlichkeit
flr den Prospektinhalt

5.8 Ausflhrliche
Bestimmungen
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Die Anteile des Immobilienfonds dUirfen nicht von Anlegern oder flr Anleger mit Domizil in und/oder
mit Nationalitét der Vereinigten Staaten von Amerika (USA) und ihren Hoheitsgebieten erworben
oder gehalten und auch nicht an sie Ubertragen werden.

Frankreich
Es wurde kein Antrag zur Erteilung einer Vertriebsbewiligung bei der AMF (Autorité des Marchés
Financiers) gestellt.

Deutschland

Dieser Immobilienfonds ist nicht zum &ffentlichen Vertrieb in Deutschland zugelassen. Er darf in
Deutschland weder 6ffentlich angeboten, beworben noch in 8hnlicher Weise vertrieben werden. Es
ist derzeit nicht beabsichtigt, diesen Immobilienfonds zum o&ffentlichen Vertrieb zuzulassen.

[talien
Das Anbieten oder der Kauf von Fondsanteilen ist in Iltalien nicht zuléssig.

Die Adimosa AG Ubernimmt die Verantwortung flr den Inhalt dieses Prospekts und erklart, dass
ihres Wissens die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und keine wesentlichen Umstande aus-
gelassen worden sind. Die Adimosa AG hat sich von der Credit Suisse AG, handelnd durch ihre
Geschéftseinheit Investment Banking, ZUrich, als im Sinne von Art. 50 Kotierungsreglement von der
Zulassungsstelle anerkannte Spezialistin beraten lassen.

Alle weiteren Angaben zum Immobilienfonds, wie zum Beispiel die Art und Weise der Bewertung
des Fondsvermdgens, die Auffihrung sdmtlicher dem Fonds belasteten Vergttungen und Neben-
kosten und die Verwendung des Erfolgs, gehen im Detail aus dem Fondsvertrag hervor.



Teil Il
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Fondsvertrag

|. Bezeichnung; Firma und Sitz von Fondsleitung und Depotbank

§1

1. Unter der Bezeichnung Swissinvest Real Estate Investment Fund besteht ein vertraglicher Anla-
gefonds der Art Immobilienfonds (der «immobilienfonds») im Sinne von Art. 25 ff. i.V.m. Art. 58
ff. des Bundesgesetzes Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006 (KAG).

2. Fondsleitung ist Adimosa AG, mit Sitz in Zurich.

3. Depotbank ist Credit Suisse, mit Sitz in ZUrich.

Il. Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

A Der Fondsvertrag
§2

B Fondsleitung
§3

Die Rechtsbeziehungen zwischen Anleger einerseits und Fondsleitung und Depotbank andererseits
werden durch den vorliegenden Fondsvertrag und die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
der Kollektivanlagengesetzgebung geordnet.

1. Die Fondsleitung verwaltet den Immobilienfonds fir Rechnung der Anleger selbstandig und in
eigenem Namen. Sie entscheidet insbesondere Uber die Ausgabe von Anteilen, die Anlagen
und deren Bewertung. Sie berechnet den Nettoinventarwert und setzt Ausgabe- und Ricknah-
mepreise sowie Gewinnausschuttungen fest. Die Fondsleitung macht alle zum Immobilienfonds
gehdrenden Rechte geltend.

2. Die Fondsleitung und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Informations-
pflicht. Sie handeln unabhéngig und wahren ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie tref-
fen die organisatorischen Massnahmen, die fUr eine einwandfreie GeschéftsfUhrung erforderlich
sind. Sie gewahrleisten eine transparente Rechenschaftsablage und informieren angemessen
Uber diesen Immobilienfonds.

3. Die Fondsleitung kann bei Vorliegen ausserordentlicher Verhaltnisse im Sinne von § 19 Ziff. 7
im Interesse der Gesamtheit der Anleger die Ruckzahlung der Anteile vorlbergehend und aus-
nahmsweise aufschieben.

4. Die Fondsleitung kann die Anlegeentscheide sowie Teilaufgaben wie die Flhrung der Buchhal-
tung der zugehdrigen Immobiliengesellschaften, die Verwaltung der Liegenschaften, die Berech-
nung der Liquidationssteuern u.a.m., delegieren, soweit dies im Interesse einer sachgerechten
Verwaltung liegt. Sie beauftragt ausschliesslich Personen, die fur die einwandfreie Ausflihrung
der Aufgaben qualifiziert sind, und stellt die Instruktion sowie Uberwachung und Kontrolle der
Durchfiihrung des Auftrages sicher.

FUr Handlungen der Beauftragten haftet sie wie flir eigenes Handeln.

5. Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank eine Anderung dieses Fondsvertrages
bei der Aufsichtsbehdrde zur Genehmigung einreichen (vgl. § 28).

6. Die Fondsleitung hat Anspruch auf die in § 20 und § 21 vorgesehenen Vergutungen, auf Befrei-
ung von den Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erflllung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und
auf Ersatz der Aufwendungen, die sie zur Erflllung dieser Verbindlichkeiten gemacht hat.

7. Die Fondsleitung kann den Immobilienfonds mit anderen Immobilienfonds gemass den Bestim-
mungen von § 27 vereinigen und gemass den Bestimmungen von § 26 aufldsen.

8. Die Fondsleitung haftet dem Anleger daflr, dass die Immobiliengesellschaften, die zum Immo-
bilienfonds gehoren, die Vorschriften des KAG und des Fondsvertrages einhalten.



C Depotbank
§4

D Anleger
§5

Swissinvest Real Estate Investment Fund - Immobilienfonds schweizerischen Rechts 13

. Die Fondsleitung sowie deren Beauftragte und die ihnen nahe stehenden nattrlichen und juris-

tischen Personen dirfen vom Immobilienfonds keine Immobilienwerte Ubernehmen oder ihm
abtreten.

. Die Depotbank bewahrt das Fondsvermdgen auf, insbesondere die unbelehnten Schuldbriefe

sowie die Aktien der Immobiliengesellschaften.

. Die Depotbank und ihre Beauftragten unterliegen der Treue-, Sorgfalts- und Informationspflicht.

Sie handeln unabhangig und wahren ausschliesslich die Interessen der Anleger. Sie treffen die
organisatorischen Massnahmen, die fUr eine einwandfreie Geschaftsfihrung erforderlich sind.
Sie gewahrleisten eine transparente Rechenschaftsablage und informieren angemessen Uber
diesen Immobilienfonds.

. Die Depotbank kann Dritt- und Sammelverwahrer im In- und Ausland mit der Aufoewahrung

des Fondsvermdgens beauftragen. Sie haftet fur gehdrige Sorgfalt bei der Wahl und Instruktion
der Dritten sowie bei der Uberwachung der dauernden Einhaltung der Auswahlkriterien. Der
Prospekt enthalt AusfUhrungen zu den damit verbundenen Risiken.

. Die Depotbank sorgt daflr, dass die Fondsleitung das Gesetz und den Fondsvertrag beachtet.

Sie prUft, ob die Berechnung des Nettoinventarwertes und der Ausgabe- und Ricknahme-
preise der Anteile sowie die Anlageentscheide Gesetz und Fondsvertrag entsprechen und ob
der Erfolg nach Massgabe des Fondsvertrages verwendet wird. Fir die Auswahl der Anlagen,
welche die Fondsleitung im Rahmen der Anlagevorschriften trifft, ist die Depotbank nicht verant-
wortlich.

. Die Depotbank besorgt die Ausgabe und Rucknahme der Fondsanteile sowie den Zahlungs-

verkehr fUr den Immobilienfonds. Fur die laufende Verwaltung von Immobilienwerten kann sie
Konten von Dritten fUhren lassen.

. Die Depotbank hat Anspruch auf die in § 20 und § 21 vorgesehenen Vergutungen, auf Befreiung

von den Verbindlichkeiten, die sie in richtiger Erflllung ihrer Aufgaben eingegangen ist, und auf
Ersatz der Aufwendungen, die sie zur Erflllung dieser Verbindlichkeiten gemacht hat.

. Die Depotbank sowie deren Beauftragte und die ihnen nahestehenden naturlichen und juris-

tischen Personen dirfen vom Immobilienfonds keine Immobilienwerte Ubernehmen oder ihm
abtreten.

. Der Anleger erwirbt mit Vertragsabschluss und der Einzahlung in bar eine Forderung gegen die

Fondsleitung auf Beteiligung am Vermodgen und am Ertrag des Immobilienfonds. Die Forderung
des Anlegers ist in Anteilen begrindet.

. Der Anleger ist nur zur Einzahlung des von ihm gezeichneten Anteils in den Immobilienfonds

verpflichtet. Die persénliche Haftung des Anlegers fur Verbindlichkeiten des Immobilienfonds ist
ausgeschlossen.

. Der Anleger kann den Fondsvertrag jeweils auf das Ende eines Rechnungsjahrs unter Einhaltung

einer Kundigungsfrist von 12 Monaten kindigen und die Auszahlung seines Anteils am Immo-
bilienfonds in bar verlangen. Sofern Anteile beim Anleger noch physisch vorhanden sind, hat er
diese gleichzeitig mit der Kindigung zurlickzugeben.

. Die Fondsleitung kann unter bestimmten Bedingungen die wahrend eines Rechnungsjahres

gekindigten Anteile nach Abschluss desselben vorzeitig zurlickzahlen (vgl. § 19 Ziff. 2).

. Die ordentliche wie auch die ausserordentliche Rickzahlung haben innert zwei Monaten nach

Abschluss des Rechnungsjahres zu erfolgen.

. Die Anteile werden nicht verbrieft, sondern ausschliesslich buchméassig gefuhrt. Der Anleger ist

nicht berechtigt, die Aushandigung eines Anteilscheines zu verlangen.
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7. Der Anleger erhélt bei der Fondsleitung jederzeit die erforderlichen Auskunfte Uber die Grund-
lagen fur die Berechnung des Nettoinventarwertes pro Anteil. Macht der Anleger ein Interesse
an naheren Angaben Uber einzelne Geschéfte der Fondsleitung wie die Austbung von Mitglied-
schafts- und Glaubigerrechten geltend, so erteilt ihm die Fondsleitung auch dartber jederzeit
Auskunft. Der Anleger kann beim Gericht am Sitz der Fondsleitung verlangen, dass die Prif-
gesellschaft oder eine andere sachverstandige Person den abklarungsbedurftigen Sachverhalt
untersucht und ihnen dartber Bericht erstattet.

8. Die Anteile eines Anlegers mussen durch die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit der Depot-
bank zum jeweiligen Rlcknahmepreis zwangsweise zurlickgenommen werden, wenn:

a) dies zur Wahrung des Rufes des Finanzplatzes, namentlich zur Bekdmpfung der Geldwa-
scherei, erforderlich ist;

b) der Anleger die gesetzlichen oder vertraglichen Voraussetzungen zur Teilnahme an diesem
Immobilienfonds nicht mehr erflillt.

Zusétzlich kénnen die Anteile eines Anlegers durch die Fondsleitung in Zusammenarbeit mit der

Depotbank zum jeweiligen Rlicknahmepreis zwangsweise zuriickgenommen werden, wenn:

a) die Beteiligung des Anlegers am Immobilienfonds geeignet ist, die wirtschaftlichen Interessen
der Ubrigen Anleger massgeblich zu beeintréchtigen, insbesondere wenn die Beteiligung
steuerliche Nachteile flr den Immobilienfonds im In- oder Ausland zeitigen kann;

b) Anleger ihre Anteile in Verletzung von Bestimmungen eines auf sie anwendbaren in- oder
auslandischen Gesetzes, dieses Fondsvertrages oder des Prospektes erworben haben oder
halten.

9. Eine durch Split oder Vereinigung im Interesse der Anleger entstandene Anteilsfraktion im
Gesamtbestand eines Anlegers darf von der Fondsleitung im Nachgang an einem festzusetzen-
den Stichtag zum anteiligen Nettoinventarwert zurickgenommen werden. Die Riicknahme hat
ohne Kommission und Gebuhren zu erfolgen. Beabsichtigt die Fondsleitung, von diesem Recht
Gebrauch zu machen, sind die Anleger mindestens eine Woche vor der Rucknahme mittels
einmaliger Verdffentlichung in den Publikationsorganen des Fonds davon in Kenntnis zu setzen
und die Aufsichtsbehdrde und die Prifgesellschaft vorgangig zu informieren.

E Anteile und Anteilsklassen
§6 Der Immobilienfonds ist nicht in Anteilsklassen unterteilt.

lll. Richtlinien der Anlagepolitik

A Einhattung der Anlagevorschriften

§7 1. Bei der Auswahl der einzelnen Anlagen und zur Umsetzung der Anlagepolitik gemass § 8 beach-
tet die Fondsleitung im Sinne einer ausgewogenen Risikoverteilung die nachfolgend aufgeflhrten
Grundsétze und prozentualen Beschrankungen. Diese beziehen sich auf das Fondsvermdgen zu
Verkehrswerten® und sind sténdig einzuhalten.

2. Werden die Beschrankungen durch Marktverdnderungen Uberschritten, so mussen die Anlagen

unter Wahrung der Interessen der Anleger innerhalb einer angemessenen Frist auf das zuléssige
Mass zurtickgefuhrt werden.

3 Im vorliegenden Fondsvertrag wie auch im Prospekt wird der Begriff Verkehrswert gemass KAG dem Begriff Marktwert gleich-
gesetzt.
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B Anlagepolitik / Zugelassene Anlagen
§8 1. Die Fondsleitung investiert das Vermogen dieses Immobilienfonds in Immobilienwerte in der

Schweiz unter Wahrung des Grundsatzes der Risikoverteilung (Berlicksichtigung der geogra-

phischen Lage, Nutzungsart, Alter und Bausubstanz), das heisst in Grundstlicke einschliesslich

Zugehor, aber auch in Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren

Zweck einzig der Erwerb und Verkauf, Vermietung und Verpachtung eigener Grundstiicke ist,

sofern mindestens zwei Drittel inres Kapitals und der Stimmen im Immobilienfonds vereinigt sind.

2. Gewohnliches Miteigentum an Grundstlcken ist als Immobilienwert zuldssig, sofern die Fonds-
leitung einen beherrschenden Einfluss austben kann, das heisst, wenn sie Uber die Mehrheit der

Miteigentumsanteile und Stimmen verfugt.

3. Als Anlagen dieses Immobilienfonds sind zugelassen:

a) Wohnbauten;

b) Kommerziell genutzte Liegenschaften, das heisst Liegenschaften, die ausschliesslich oder zu
einem Uberwiegenden Teil kommerziellen Zwecken dienen; Uberwiegend ist der kommerzielle
Anteil, wenn der Ertrag daraus mindestens 60% des Liegenschaftsertrages ausmacht;

c) Bauten mit gemischter Nutzung, die sowohl wohn- als auch kommerziellen Zwecken dienen;
eine gemischte Nutzung liegt vor, wenn der Ertrag aus dem kommerziellen Anteil mehr als
20%, aber weniger als 60% des Liegenschaftsertrages ausmacht;

d) Stockwerkeigentum;

e) Bauland (inkl. Abbruchobjekte) und angefangene Bauten; unbebaute Grundstlicke missen
erschlossen und fir eine umgehende Uberbauung geeignet sein;

f) Baurechtsgrundstiicke;

g) Schuldbriefe oder andere vertragliche Grundpfandrechte;

h) Beteiligungen an und Forderungen gegen Immobiliengesellschaften, deren Zweck einzig der
Erwerb und Verkauf oder die Vermietung und Verpachtung eigener Grundstlcke ist, sofern
mindestens %5 ihres Kapitals und der Stimmen im Immobilienfonds vereinigt sind.

C Anlagebeschrénkungen bezlglich Verteilung der Anlagen
§9 Im Weiteren beachtet die Fondsleitung bei der Verfolgung der vorgehend beschriebenen Anlage-
politik folgende Anlagebeschrankungen bezuglich der Verteilung der Anlagen:
a) Die Anlagen sind nach Objekten, deren Nutzungsart, Alter, Bausubstanz und Lage zu verteilen.
b) Die Fondsleitung muss ihre Anlagen auf mindestens 10 Grundstlcke verteilen, wobei an-
einandergrenzende Parzellen sowie Siedlungen, die nach den gleichen baulichen Grundsatzen
erstellt worden sind, als ein einziges Grundstlck gelten.
c) Der Verkehrswert eines Grundstlicks darf nicht mehr als 25% des Fondsvermdgens betragen.
d) Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten, darf héchstens 30% des
Fondsvermdgens ausmachen.
e) Baurechtsgrundstiicke durfen hdchstens 20% des Fondsvermdgens ausmachen.
f) Schuldbriefe und andere vertragliche Grundpfandrechte dirfen héchstens 10% des Fondsver-
mdgens betragen.
g) Die Anlagen nach Buchstaben d und e vorstehend durfen zusammen hdchstens 30% des
Fondsvermdgens ausmachen.
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D Sonderbefugnisse der Fondsleitung

§10 Erstellen von Bauten

1.

Die Fondsleitung darf fur Rechnung des Fonds Bauten erstellen lassen.

2. Sie darf in diesem Fall fUr die Zeit der Vorbereitung, des Baus oder der Gebaudesanierung der

Ertragsrechnung des Immobilienfonds fur Bauland und angefangene Bauten einen Bauzins zum
marktUblichen Satz gutschreiben, sofern dadurch die Kosten den geschétzten Verkehrswert
nicht Ubersteigen.

3. Nach Fertigstellung der Bauten lasst die Fondsleitung den Verkehrswert schatzen.

E Anlagetechnik und -instrumente

§ 11 Effektenleihe
Die Fondsleitung tatigt keine Effektenleihe-Geschéafte.

§12 Pensionsgeschéfte

Die Fondsleitung tatigt keine Pensions-Geschafte.

§13 Derivate
Die Fondsleitung setzt keine Derivate ein.

§ 14 Aufnahme und Gewahrung von Krediten

1.

Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Immobilienfonds keine Kredite gewahren, mit Aus-
nahme von Forderungen gegen Immobiliengesellschaften des Immobilienfonds, Schuldbriefe
oder andere vertragliche Grundpfandrechte.

. Die Fondsleitung darf fir Rechnung des Immobilienfonds Kredite aufnehmen.

§ 15 Belastung und Grundstiicke

1.

Die Fondsleitung kann Grundstlicke verpfanden und die Pfandrechte zur Sicherung Ubertragen.

2. Die Belastung aller Grundstuicke darf jedoch im Durchschnitt die Hélfte des Verkehrswertes nicht

Ubersteigen.

F Sicherstellung der Verbindlichkeiten

§ 16 1.

Die Fondsleitung muss zur Sicherstellung der Verbindlichkeiten des Fonds Uber einen ange-
messenen Teil des Fondsvermdgens kurzfristig verfigen kénnen. Darum halt sie kurzfristige
festverzinsliche Effekten und andere kurzfristig verfigbare Mittel.

. Als Verbindlichkeiten gelten aufgenommene Kredite, Verpflichtungen aus dem Geschéftsgang

sowie samtliche Verpflichtungen aus gekindigten Anteilen.

. Als kurzfristige festverzinsliche Effekten gelten Forderungsrechte mit einer Laufzeit oder Restlauf-

zeit bis zu 12 Monaten.

. Als kurzfristig verfUgbare Mittel gelten Kasse, Post- und Bankguthaben auf Sicht und Zeit mit

Laufzeiten bis zu 12 Monaten sowie fest zugesagte Kreditlimiten einer Bank bis zu héchstens
10 Prozent des Nettofondsvermdgens. Die Kreditlimiten sind der Hochstgrenze der zuldssigen
Verpfandung nach § 15 Ziff. 2 anzurechnen.

. Zur Sicherstellung von bevorstehenden Bauvorhaben kénnen festverzinsliche Effekten mit einer

Laufzeit oder einer Restlaufzeit von bis zu 24 Monaten gehalten werden.

. Der Emittent der Effekten hat einwandfreie Bonitét aufzuweisen. Die Sicherstellungen durfen nur

in Schweizer Franken und in Forderungen gegenutiber Schweizer Schuldnern gehalten werden.
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IV. Berechnung des Nettoinventarwertes und der Fondsanteile

sowie Berechnung der Preise fiir Ausgabe und Ricknahme von Fondsanteilen

§ 17

§18

Berechnung des Nettoinventarwertes und der Fondsanteile

1.

Die Fondsleitung berechnet den Nettoinventarwert zum Verkehrswert auf Ende des Rechnungs-
jahrs und bei jeder Ausgabe von Anteilen in Schweizer Franken.

. An einer Bdrse oder an einem anderen geregelten, dem Publikum offen stehenden Markt gehan-

delte Anlagen sind mit den am Hauptmarkt bezahlten aktuellen Kursen zu bewerten. Andere
Anlagen oder Anlagen, fur die keine aktuellen Kurse verfligbar sind, sind mit dem Preis zu
bewerten, der bei sorgfaltigem Verkauf im Zeitpunkt der Schatzung wahrscheinlich erzielt wiirde.
Die Fondsleitung wendet in diesem Fall zur Ermittlung des Verkehrswertes angemessene und in
der Praxis anerkannte Bewertungsmodelle und -grundsétze an.

. Der Wert von kurzfristigen festverzinslichen Effekten, welche nicht an einer Bérse oder an einem

anderen geregelten, dem Publikum offen stehenden Markt gehandelt werden, wird wie folgt
bestimmt: Der Bewertungspreis solcher Anlagen wird, ausgehend vom Nettoerwerbspreis,
unter Konstanzhaltung der daraus berechneten Anlagerendite, sukzessiv dem Ruckzahlungs-
preis angeglichen. Bei wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen wird die Bewertungs-
grundlage der einzelnen Anlagen der neuen Marktrendite angepasst. Dabei wird bei fehlendem
aktuellem Marktpreis in der Regel auf die Bewertung von Geldmarktinstrumenten mit gleichen
Merkmalen (Qualitat und Sitz des Emittenten, Ausgabewahrung, Laufzeit) abgestellt.

. Post- und Bankguthaben werden mit inrem Forderungsbetrag plus aufgelaufene Zinsen bewer-

tet. Bei wesentlichen Anderungen der Marktbedingungen oder der Bonitét wird die Bewertungs-
grundlage fur Bankguthaben auf Zeit den neuen Verhaltnissen angepasst.

. Der Nettoinventarwert eines Anteils ergibt sich aus dem Verkehrswert des Fondsvermdgens,

vermindert um allféllige Verbindlichkeiten des Immobilienfonds sowie um die bei der Liquidation
des Immobilienfonds wahrscheinlich anfallenden Steuern, dividiert durch die Anzahl der im
Umlauf befindlichen Anteile. Er wird auf 0.01 CHF gerundet.

Beizug von Schatzungsexperten

1.

Die Fondsleitung beauftragt mit Genehmigung der Aufsichtsbehtrde zwei natirliche Personen
als unabhangige Schatzungsexperten.

. Die Fondsleitung muss den Wert jedes Grundstlcks, das sie erwerben oder verdussern will,

durch mindestens einen Schatzungsexperten schatzen lassen.

. Die Fondsleitung lasst bei Bauvorhaben und Investitionen eine Wirtschaftlichkeitsberechnung

durch den Schatzungsexperten erstellen.

. Fur die erste Schatzung besichtigen die Schatzungsexperten die Grundstiicke. Die Besichtigung

ist mindestens alle drei Jahre zu wiederholen.

. Auf den Abschluss jedes Rechnungsjahrs sowie bei der Ausgabe von Anteilen lasst die Fonds-

leitung den Verkehrswert aller Grundsttcke, die zum Immobilienfonds gehdren, durch die Schét-
zungsexperten Uberprifen.
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Ausgabe und Ricknahme von Fondsanteilen

1.

Die Ausgabe von Anteilen ist jederzeit moglich, doch darf sie nur tranchenweise erfolgen. Die
Fondsleitung bietet neue Anteile zuerst den bisherigen Anlegern an.

. Die Riicknahme von Anteilen erfolgt in Ubereinstimmung mit § 5 Ziff. 3 und 4. Die Fondsleitung

kann die wahrend eines Rechnungsjahrs gekiindigten Anteile nach Abschluss desselben vorzei-

tig zurlickzahlen, wenn:

a) der Anleger dies bei der Kiindigung schriftlich verlangt;

b) sémtliche Anleger, die eine vorzeitige Rlckzahlung gewinscht haben, befriedigt werden
kdnnen.

Ferner stellt die Fondsleitung Uber eine Bank oder einen Effektenhandler einen regelméssigen

bdrslichen oder ausserbdrslichen Handel der Immobilienfondsanteile sicher. Der Prospekt regelt

die Einzelheiten.

. Der Ausgabe- und Rucknahmepreis der Anteile entspricht dem im Zeitpunkt der Ausgabe

beziehungsweise der Riicknahme gemass § 17 Ziff. 5 berechneten Nettoinventarwert je Anteil,
zuzuglich der Ausgabekommission und abzlglich der Rlicknahmekommission geméass § 20.

. Die Nebenkosten flr den An- und Verkauf der Anlagen (Handanderungssteuern, Notariatskos-

ten, Gebuhren, marktkonforme Courtagen, Abgaben usw.), die dem Immobilienfonds aus der
Anlage des einbezahlten Betrages bzw. aus dem Verkauf eines dem gekindigten Anteil entspre-
chenden Teils der Anlagen erwachsen, werden dem Fondsvermogen belastet.

. Die Fondsleitung kann die Ausgabe der Anteile jederzeit einstellen sowie Antrage auf Zeichnung

oder Umtausch von Anteilen zurlickweisen.

. Die Ausgabe- und Rucknahmepreise werden auf einen Franken gerundet.
. Bei Vorliegen folgender ausserordentlicher Verhaltnisse kann die Fondsleitung im Interesse der

Gesamtheit der Anleger die Rickzahlung der Anteile vortbergehend und ausnahmsweise auf-

schieben:

a) Wenn ein Markt, welcher Grundlage fUr die Bewertung eines wesentlichen Teils des Fonds-
vermdgens bildet, geschlossen ist oder wenn der Handel an einem solchen Markt beschrankt
oder ausgesetzt ist;

b) bei Vorliegen politischer, wirtschaftlicher, militarischer, monetérer oder anderer Notfalle;

¢) wenn wegen Beschrankungen des Devisenverkehrs oder Beschrankungen sonstiger Uber-
tragungen von Vermogenswerten Geschéafte flr den Fonds undurchfiihrbar werden;

d) zahlreiche Anteile geklindigt werden und dadurch die Interessen der Ubrigen Anleger wesent-
lich beeintrachtigt werden kénnen.

. Die Fondsleitung teilt den Entscheid Uber den Aufschub unverziglich der Prifgesellschaft, der

Aufsichtsbehdrde sowie in angemessener Weise den Anlegern mit.

. Solange die Rulckzahlung der Anteile aus den unter § 19 Ziff. 7 Buchstabe a) - ¢) genannten

Grinden aufgeschoben ist, findet keine Ausgabe von Anteilen statt.

V. Vergiitungen und Nebenkosten

§ 20

VerglUtungen und Nebenkosten zu Lasten der Anleger

1. Bei der Ausgabe von Anteilen kann dem Anleger eine Ausgabekommission zu Gunsten der

Fondsleitung, der Depotbank und/oder von Vertriebstragern im In- und Ausland von zusammen
hoéchstens 3% des Nettoinventarwertes belastet werden. Der zurzeit massgebliche Hochstsatz
ist aus dem Prospekt und dem vereinfachten Prospekt ersichtlich.

. Bei der Ricknahme von Anteilen kann dem Anleger eine Ricknahmekommission zu Gunsten

der Fondsleitung, der Depotbank und/oder von Vertriebstragermn im In- und Ausland von zusam-
men hdchstens 2% des Nettoinventarwerts belastet werden. Der zurzeit massgebliche Hochst-
satz ist aus dem Prospekt und dem vereinfachten Prospekt ersichtlich.
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Vergitungen und Nebenkosten zu Lasten des Fondsvermédgens
1. Fondsleitung und Depotbank stehen folgende Vergitungen zu:

a) VergUtungen an die Fondsleitung

Fr die Leitung des Immobilienfonds und der Immobiliengesellschaften, das Asset Management
(Verwaltung des Fondsvermogens) sowie den Vertrieb stellt die Fondsleitung zu Lasten des
Immobilienfonds eine Vergltung von jéhrlich maximal 0.5% des Gesamtfondsvermdgens in
Rechnung, die pro rata temporis jeweils am Quartalsende erhoben wird (Verwaltungskommis-
sion).

Die Fondsleitung legt offen, wenn sie Rlckverglitungen an Anleger und/oder Vertriebsentscha-
digungen gewahrt.

Der effektiv angewandte Satz der Verwaltungskommission ist jeweils aus dem Jahres- und
Halbjahresbericht ersichtlich.

Nebst der obigen Verwaltungskommission hat die Fondsleitung Anspruch auf folgende Vergu-
tungen:

— FUr die BemUhungen bei der Erstellung von Bauten, bei Renovationen und Umbauten
belastet die Fondsleitung dem Immobilienfonds eine Kommission von maximal 3% der
Baukosten.

— Fur die BemUhungen beim Kauf und Verkauf von Grundstlicken belastet die Fondsleitung
dem Immobilienfonds eine Entschadigung von maximal 2% des Kaufs- beziehungsweise
Verkaufspreises, sofern nicht ein Dritter damit beauftragt wird.

— Als Entsch&digung fur die Verwaltung der einzelnen Liegenschaften belastet die Fonds-
leitung dem Immobilienfonds maximal 5% der jahrlichen Bruttomietzinseinnahmen.

— Die Leistungen der Immobiliengesellschaften an die Mitglieder ihrer Verwaltung, die
Geschéftsflhrung und das Personal werden auf die Vergitungen angerechnet, welche der
Fondsleitung nach diesem Paragraphen zustehen.

b) Vergltungen an die Depotbank (Depotbankenkommission)

— Fur die Aufbewahrung des Fondsvermodgens, die Besorgung des Zahlungsverkehrs des
Immobilienfonds und die sonstigen in § 4 aufgefihrten Aufgaben der Depotbank belastet
die Depotbank dem Immobilienfonds pro rata temporis eine Kommission von jahrlich
maximal 0.05% des Nettoinventarwertes die jeweils jahrlich ausbezahlt wird (Depotban-
kenkommission).

— FUr die Auszahlung des Jahresertrags an die Anleger belastet die Depotbank dem Immo-
bilienfonds eine Vergitung von 0.5 % des Bruttobetrags der Ausschittung.

Der effektiv angewandte Satz der Depotbankenkommission ist jeweils aus dem Jahres- und Halb-
jahresbericht ersichtlich.
2. Fondsleitung und Depotbank haben ausserdem Anspruch auf Ersatz der folgenden Auslagen,

die ihnen in Ausfuhrung des Fondsvertrages entstanden sind:

— Jahrliche GebUhren der Aufsicht Uber den Immobilienfonds in der Schweiz;

— Druck der Jahres- und Halbjahresberichte;

— Preispublikationen und Verdffentlichungen von Mitteilungen an die Anleger;

— Honorar der Priifgesellschaft fir die ordentliche Prifung;

— Honorar der unabhangigen Schatzungsexperten sowie allfélliger weiterer Experten;

— Marktkonforme Kommissionen an Dritte beim Kauf und Verkauf von Grundstlicken sowie
fur Erstvermietung;

— Anwaltskosten und Gerichtskosten im Zusammenhang mit der Geltendmachung von
Rechten und Forderungen, welche dem Immobilienfonds zustehen;

— Lohne, Sozialleistungen und 6&ffentlich-rechtliche Abgaben fir die Hauswarte und Heizer;

— Kosten allféllig ndtig werdender ausserordentlicher Dispositionen, die sie im Interesse der
Anleger treffen.
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. Zusétzlich tragt der Immobilienfonds samtliche, aus der Verwaltung des Fondsvermogens

erwachsenen Nebenkosten flUr den An- und Verkauf der Anlagen (Handanderungssteuern,
Notariatskosten, GebUhren, Abgaben, marktkonforme Courtagen usw.). Diese Kosten werden
direkt mit dem Einstand- bzw. Verkaufswert der betreffenden Anlage verrechnet.

VI. Rechenschaftsablage und Priifung

§ 22

VIl. Verwendung des Erfolgs

. Das Rechnungsjahr lauft jeweils vom 1. Juli bis 30. Juni des folgenden Jahres. Die Rechnungs-

einheit des Fonds ist der Schweizer Franken.

. Innerhalb von vier Monaten nach Abschluss des Rechnungsjahres verdffentlicht die Fondsleitung

einen gepruften Jahresbericht des Immobilienfonds.

. Das Auskunftsrecht des Anlegers geméass § 5 Ziff. 7 bleibt vorbehalten.
. Die Prufgesellschaft pruft, ob die Fondsleitung und die Depotbank die Vorschriften des Fonds-

vertrages des KAG und der Standesregeln der Swiss Funds Association (SFA) eingehalten
haben. Ein Kurzbericht der Prufgesellschaft zur publizierten Jahresrechnung erscheint im Jah-
resbericht.

. Innerhalb von zwei Monaten nach Ablauf der ersten Hélfte des Rechnungsjahrs verdffentlicht die

Fondsleitung einen Halbjahresbericht.

§ 23

. Der Nettoertrag des Immobilienfonds wird jahrlich spéatestens innerhalb von vier Monaten nach

Abschluss des Rechnungsjahres in der Rechnungseinheit Schweizer Franken an die Anleger
ausgeschuttet. Die Fondsleitung kann zuséatzlich Zwischenausschuttungen aus den Ertrdgen
vornehmen.

. Bis zu 20% des Nettoertrags kénnen auf neue Rechnung vorgetragen werden. Betragt der

Nettoertrag eines Rechnungsjahres inkl. vorgetragener Ertrdge aus friiheren Rechnungsjahren
weniger als 20 % des Nettofondsvermdgens, so kann auf eine Ausschittung verzichtet und der
gesamte Nettoertrag auf neue Rechnung vorgetragen werden.

. Realisierte Kapitalgewinne aus der Verausserung von Sachen und Rechten kénnen von der

Fondsleitung ausgeschttet oder zur Wiederanlage zurtckbehalten werden.

VIII. Stellen, bei denen der Prospekt mit Fondsvertrag, vereinfachter Prospekt und die Jahres- und Halbjahresberichte

aufliegen und bezogen werden kdnnen

§24

Der Prospekt mit integriertem Fondsvertrag, der vereinfachte Prospekt und die jeweiligen Jahres-
und Halbjahresberichte kénnen bei der Fondsleitung, der Depotbank und bei allen Vertriebstragemn
kostenlos bezogen werden.

IX. Publikationen des Immobilienfonds

§ 25

1. Publikationsorgane des Immobilienfonds sind die im Prospekt genannten Printmedien oder

elektronischen Medien. Der Wechsel eines Publikationsorgans ist in den Publikationsorganen
anzuzeigen.
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2. In den Publikationsorganen werden insbesondere Zusammenfassungen wesentlicher Ande-

rungen des Fondsvertrages, unter Hinweis auf die Stellen, bei denen die Anderung im Wortlaut
kostenlos bezogen werden kénnen, der Wechsel der Fondsleitung und/oder der Depotbank
sowie die Aufldsung des Fonds veréffentlicht. Anderungen, die von Gesetzes wegen erforder-
lich sind, welche die Rechte der Anleger nicht bertihren oder die ausschliesslich formeller Natur
sind, kdnnen mit Zustimmung der Aufsichtsbehdrde von der Publikationspflicht ausgenommen
werden.

. Die Fondsleitung publiziert die Ausgabe- und Ricknahmepreise bzw. den Nettoinventarwert

mit dem Hinweis «exklusive Kommissionen» bei jeder Ausgabe und Ricknahme von Anteilen in
den im Prospekt genannten Print- oder elektronischen Medien. Die Preise werden mindestens
einmal im Monat publiziert. Die Wochen und Wochentage, an denen die Publikation stattfindet,
werden im Prospekt festgelegt.

X. Laufzeit des Immobilienfonds und Auflésungsgriinde fiir die Fondsleitung und Depotbank

§ 26

1. Der Immobilienfonds besteht auf unbestimmte Zeit.
. Sowohl die Fondsleitung als auch die Depotbank kdénnen die Auflésung des Immobilienfonds

durch Kindigung des Fondsvertrages herbeifihren, wobei die Kundigungsfrist 2 Monate
betragt.

. Der Immobilienfonds kann durch Verfligung der Aufsichtsbehorde aufgeldst werden, insbeson-

dere wenn er spatestens ein Jahr nach Ablauf der Zeichnungsfristen (Lancierung) oder einer 1an-
geren, durch die Aufsichtsbehérde auf Antrag der Depotbank und der Fondsleitung erstreckten
Frist nicht Uber ein Nettovermdgen von mindestens 5 Mio. Schweizer Franken (oder Gegenwert)
verfugt.

. Die Fondsleitung gibt der Aufsichtsbehdrde die Auflésung unverziglich bekannt und verdffent-

licht sie in den Publikationsorganen.

. Nach erfolgter Kiindigung des Fondsvertrages darf die Fondsleitung den Immobilienfonds unver-

zlglich liquidieren. Die Auszahlung des Liquidationserldses an die Anleger ist der Depotbank
Ubertragen. Sollte die Liquidation langere Zeit beanspruchen, kann der Erlds in Teiloetragen
ausbezahlt werden. Vor der Schlusszahlung muss die Fondsleitung die Bewilligung der Auf-
sichtsbehorde einholen.

XI. Vereinigung von Immobilienfonds

§ 27

1. Die Fondsleitung kann mit Zustimmung der Depotbank Immobilienfonds vereinigen, indem

sie auf den Zeitpunkt der Vereinigung die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten des bezie-
hungsweise der zu Ubertragenden Immobilienfonds auf den Ubernehmenden Immobilienfonds
Ubertragt. Die Anleger des Ubertragenden Immobilienfonds erhalten Anteile am Gbernehmenden
Immobilienfonds in entsprechender Hohe. Auf den Zeitpunkt der Vereinigung wird der Ubertra-
gende Immobilienfonds ohne Liquidation aufgeldst und der Fondsvertrag des Ubernehmenden
Immobilienfonds gilt auch fir den Ubertragenden Immobilienfonds.

. Immobilienfonds k&nnen nur vereinigt werden, sofern:

a) die entsprechenden Fondsvertrége dies vorsehen;
b) sie von der gleichen Fondsleitung verwaltet werden;
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c) die entsprechenden Fondsvertrage beziglich folgender Bestimmungen grundséatzlich tber-
einstimmen:

— Die Anlagepolitik, die Risikoverteilung sowie die mit der Anlage verbundenen Risiken;

— Die Verwendung des Nettoertrages und der Kapitalgewinne;

— Die Art, die H6he und die Berechnung aller Vergttungen, die Ausgabe- und Ruck-
nahmekommissionen sowie die Nebenkosten fUr den An- und Verkauf von Anlagen
(Courtagen, Gebuhren, Abgaben), die dem Fondsvermdgen oder den Anlegern belastet
werden durfen;

— Die Ricknahmebedingungen;

— Die Laufzeit des Vertrages und die Voraussetzung der Auflésung.

£

am gleichen Tag die Vermdgen der beteiligten Immobilienfonds bewertet, das Umtauschver-

haltnis berechnet und die Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten tbernommen werden;
e) weder den Immobilienfonds noch den Anlegern daraus Kosten erwachsen.

3. Wenn die Vereinigung voraussichtlich mehr als einen Tag in Anspruch nimmt, kann die Auf-
sichtsbehdrde einen befristeten Aufschub der RlUckzahlung der Anteile der beteiligten Immobili-
enfonds bewilligen.

4. Die Fondsleitung legt mindestens einen Monat vor der geplanten Verdtffentlichung die beab-
sichtigten Anderungen der Fondsvertrage sowie die beabsichtigte Vereinigung zusammen
mit dem Vereinigungsplan der Aufsichtsbehdrde zur Uberpriifung vor. Der Vereinigungsplan
enthalt ausflhrliche Angaben zu den Griinden der Vereinigung, zur Anlagepolitik der beteiligten
Immobilienfonds und den allfélligen Unterschieden zwischen dem tbernehmenden und dem
Ubertragenden Immobilienfonds, zu den Bewertungsmethoden, zur Berechnung des Umtausch-
verhéltnisses, zu allfélligen Unterschieden in den Vergltungen, zu allfélligen Steuerfolgen fur die
Immobilienfonds inklusive der latenten Liquidationssteuern sowie die Stellungnahme der zustén-
digen Prufgesellschaft gemass KAG.

5. Die Fondsleitung publiziert die beabsichtigten Anderungen der Fondsvertrége nach § 25 Ziff. 2
sowie die beabsichtigte Vereinigung und deren Zeitpunkt zusammen mit dem Vereinigungsplan
mindestens zwei Monate vor dem von ihr festgelegten Stichtag in den Publikationsorganen der
beteiligten Immobilienfonds. Dabei weist sie die Anleger darauf hin, dass diese bei der Aufsichts-
behodrde innert 30 Tagen seit der letzten Publikation Einwendungen gegen die beabsichtigte
Anderung des Fondsvertrages erheben oder die Riickzahlung ihrer Anteile verlangen kénnen.

6. Die Prufgesellschaft Uberprtft unmittelbar die ordnungsgemasse Durchfiihrung der Vereinigung
und aussert sich dazu in einem Bericht zuhanden der Fondsleitung und der Aufsichtsbehorde.

7. Die Fondsleitung meldet der Aufsichtsbehtrde den Abschluss der Vereinigung und publiziert
den Vollzug der Vereinigung, die Bestatigung der Prifgesellschaft zur ordnungsgeméassen
Durchflhrung sowie das Umtauschverhaltnis ohne Verzug in den Publikationsorganen der betei-
ligten Immobilienfonds.

8. Die Fondsleitung erwahnt die Vereinigung im nachsten Jahresbericht des Ubernehmenden
Immobilienfonds und im allfallig vorher zu erstellenden Halbjahresbericht. FUr den Ubertragenden
Immobilienfonds ist ein geprufter Abschlussbericht zu erstellen, falls die Vereinigung nicht auf
den ordentlichen Jahresabschluss féllt.
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Xll. Anderung des Fondsvertrages

§ 28

Soll der vorliegende Fondsvertrag ge&ndert werden oder besteht die Absicht, die Fondsleitung oder
die Depotbank zu wechseln, so hat der Anleger die Méglichkeit, bei der Aufsichtsbehorde innert 30
Tagen seit der letzten entsprechenden Publikation Einwendungen zu erheben. Bei einer Anderung
des Fondsvertrages kdnnen die Anleger Uberdies unter Beachtung der vertraglichen Frist die Aus-
zahlung ihrer Anteile in bar verlangen. Vorbehalten bleiben die Félle geméss § 25 Ziff. 2, welche mit
Zustimmung der Aufsichtsbehdrde von der Publikationspflicht ausgenommen sind.

Xlll. Anwendbares Recht, Gerichtsstand

§ 29

1. Der Immobilienfonds untersteht schweizerischem Recht, insbesondere dem Bundesgesetz tber
die kollektiven Kapitalanlagen vom 23. Juni 2006, der Verordnung Uber die kollektiven Kapitalan-
lagen vom 22. November 2006 sowie der Verordnung der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht
Uber die kollektiven Kapitalanlagen vom 21. Dezember 2006.

Der Gerichtsstand ist der Sitz der Fondsleitung.

2. Fur die Auslegung des Fondsvertrages ist die deutsche Fassung massgebend (letztmals per
24. August 2009 revidiert).

3. Der vorliegende Fondsvertrag ersetzt das Fondsreglement vom 28.11.1968 samt den seit-
herigen Anderungen.

4. Der vorliegende Fondsvertrag tritt am 5. Oktober 2009 in Kraft.

Dieser Fondsvertrag wurde am 24. September 2009 von der FINMA als Aufsichtsbehdrde geneh-
migt und per 11. Dezember 2001, 1. April 2003, 15. Juni 2006 unter Umbenennung in Swissinvest
Real Estate Investment Fund und 24. August 2009 revidiert.

ZUrich, 5. Oktober 2009

Die Depotbank: Die Fondsleitung:

Credit Suisse AG, Zlrich Adimosa AG, ZUrich



