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1 Zusammenfassung

Aufgabe

Das Areal an der Ziircher Ackersteinstrasse ist anspruchsvoll. Exemplarisch kommen hier viele Herausfor-
derungen zusammen, in denen sich innerstadtische Verdichtung bewegt: Der Siedlungsbestand aus den

1950er Jahren ist energetisch und bauphysikalisch defizitar. Der Wohnungsmix ist einseitig. In der Areal-
mitte schiesst der Kaferbergtunnel aus dem steilen Gelande mit heute durftiger Aufenthaltsqualitat. Die

Parzellen sind im ISOS-Bundesinventar als Umgebungszone kategorisiert und stark unternutzt.

Gleichzeitig birgt das Areal die Chance fir eine substanzielle Verdichtung in der Kernstadt Zlirich, an gut
erschlossener Lage zwischen den Quartieren Wipkingen und Hongg. Aufgrund seiner Grosse und der
Nutzungsiibertragung der SBB-Parzelle ist selbst bei einem Angebot, das um Wohnungen fur Mehrperso-
nenhaushalte erganzt wird, in etwa von einer Verdoppelung der heute 67 Wohnungen auszugehen.

Gesucht ist ein Optimum zwischen Ausnitzung (max. 1.0 bzw. 0.9 mit/ohne Arealbonus) und Qualitat
von Stadtebau, Freiraum und Wohnungen, zwischen Totalersatz und Bestandserhalt (max. 2 Gebaude),
zwischen geschlossener und durchlassiger Bebauung (Larmschutz vs. Stadtklima). Das Ziel ist eine 6kolo-
gisch und sozial vorbildliche Siedlung mit Gemeinschaftsangeboten im Aussen- und Innenraum fir viel-
faltige Nutzungsgruppen. Der Fokus liegt auf Wohnungen fiir 3 bis 5 Personen mit wenigen alternativen
Wohnangeboten bei einer durchschnittlichen Wohnflache von maximal 35 m? pro Kopf.

Verfahren

Die Anlagestiftung Pensimo veranstaltete einen Studienauftrag im Einladungsverfahren. Dieser begann
mit einem Kick-off inklusive Ortsbegehung und endete mit der Schlussabgabe und Prasentation. Fragen
wurden wahrend des Verfahrens laufend gestellt und wochentlich beantwortet. Bei plinktlicher und voll-
standiger Abgabe sowie Teilnahme an Kick-off, Werkstattgesprach und Schlussbeurteilung erhielt jedes
Team eine Entschadigung von CHF 26'000.— zzgl. Mehrwertsteuer.

Wiirdigung und Dank

Wie erhofft, flihrte der Studienauftrag zu einer grossen Losungsvielfalt. Samtliche Teams befassten sich
engagiert mit der komplexen Aufgabenstellung und erarbeiteten qualitatsvolle Projektvorschlage. Es war
bereichernd und aufschlussreich, diese vergleichend zu diskutieren.

Die Ausloberin bedankt sich fiir den grossen Einsatz aller Teams, des Beurteilungsgremiums sowie der
involvierten Fachpersonen. Sie freut sich darauf, mit von Solanellas Van Noten Meister (Architektur),
Boe Studio (Landschaftsarchitektur), Atlas Tragwerke (Bauingenieur) und Timbatec (Akustik, Bauphysik,
Brandschutz, Energie) ein ideenreiches, sensibles und zukunftsfahiges Projekt in Ziirich zu realisieren.



Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse» 6

4. November 2025

2 Ausgangslage

2.1 Stadtebauliche Situation

Die Wohniiberbauung aus den 1950er Jahren befindet sich an der Grenze der Stadtquartiere Hongg und
Wipkingen, zwischen der Ackersteinstrasse und der Stadtachse Breitensteinstrasse / Am Wasser. Die
stadtebauliche Hauptstruktur des durchgriinten Wohnquartiers besteht aus weitgehend regelmassig auf-
gereihten, trauf- oder giebelstandigen, einfachen Zeilenbauten und Mehrfamilienhausern. Trotz unter-
schiedlicher Kornung und Baustile ist das Siedlungsbild stimmig und gepflegt.

Grundsatzlich gilt es, im Sinne der Arealbetrachtung eine «besonders gute Gestaltung» gemass § 71 PBG
zu erflllen. Ziel der zukiinftigen Bebauungsstruktur ist ein sorgfaltiges Einfligen in den Kontext und die
Topografie sowie der weitgehende Erhalt des umfliessenden Grinraums. Besonderes Augenmerk gilt ei-
ner eindeutigen Adressbildung mit Vorzonen bei den Hauseingangen fir den Aufenthalt.

Das Grundstiick ist im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (1SOS) als Umge-
bungszone mit Erhaltungsziel b vermerkt. Es gilt, die fur die angrenzenden Ortsbildteile wesentlichen Ei-
genschaften zu erhalten. Die Hauptstruktur von Hongg ist zum einen gepragt durch die offene und
durchgriinte Bebauungsstruktur, die sich an hangparallelen Strassen ausdehnt. Zum anderen bestimmen
grosszugige, ebenfalls hangparallele Freiraumbander die Aussenansicht.

2.2 Sozialraumliche Situation

Bis ins 20. Jahrhundert von der Textilindustrie gepragt, ist das Quartier Hongg heute faktisch eine reine
Wohngegend mit eher hohem sozialen Status. Die Haushaltseinkommen liegen hoher als der stadtische
Durchschnitt, die Arbeitslosen- und Sozialhilfequote sowie der Auslanderanteil tiefer.

Die heutige Mieterschaft der Uberbauung an der Ackersteinstrasse dagegen liegt beziiglich Haushaltsein-
kommen im zweituntersten Quantil. Mit weniger Jugendlichen und Pensionierten als im stadtischen
Durchschnitt ist die demografische Zusammensetzung allerdings nicht erhoht vulnerabel.

Die Auftraggeberin ist sich dieser Ausganglage sowie der Bedeutung des Baubestandes hinsichtlich
Grauer Emissionen, glinstigem Wohnraum und sozialem Zusammenhalt bewusst. Die Mieterschaft der
Siedlung Ackersteinstrasse wurde vor dem Start des Verfahrens informiert. Freiwerdende Wohnungen in
anderen geeigneten Liegenschaften der Auftraggeberin werden bereits heute gezielt vermietet, um An-
schlusslésungen anbieten zu kdnnen. Altere Menschen werden beratend unterstiitzt. Bei wirtschaftlich
vulnerablen Personen wird in Hartefallen auch eine finanzielle Unterstlitzung fir den Umzug gepruft.

2.3 Baurechtliche Situation

Durch die geplante Nutzungsiibertragung von der SBB-Parzelle (HG6880) auf jene der Auftraggeberin
(HG5545 & HG6879) und die Arealbauweise mit Minergie-P-Eco-Bonus (AZ 1.0) verfiigt das Areal in der
Wohnzone W2 (iber eine anrechenbare Geschossflache (aGF) von 12’484 m?.

Bezliglich Larmschutz liegt das Areal im Einflussbereich von Ackerstein- und Breitensteinstrasse sowie
der Bahnlinie zwischen Ziirich-West und Zurich-Oerlikon. Es gelten die Empfindlichkeitsstufen ES Il und
ES 11l aufgestuft. Aufgrund der laufenden Revision des Umweltschutzgesetzes (USG) werden sich die Ein-
schrankungen bis zum Baubeginn lockern.

Trotz dieser regulatorischen Entspannung bleibt der Larmschutz eine Herausforderung hinsichtlich stad-
tebaulicher Setzung, Wohnkomfort und Stadtklima. Die nachtlichen Kaltluftstrome hangabwarts des
Waidberg sind fiir das Areal selbst und das zu Fusse liegende Industriequartier bedeutend. Diesen Ziel-
konflikt zwischen offener und geschlossener Bauweise galt es stadtebaulich auszuloten.
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3 Aufgabe

3.1 Vision

Zurich 2035. Das Areal Ackersteinstrasse ist ein lebendiger Stadtbaustein flr 400 Menschen geworden.
Verschiedenartige Mehrpersonenhaushalte mischen sich mit Alleinlebenden und Paaren. Der architekto-
nische Ausdruck ist eigenstandig. Die Bewohnerschaft identifiziert sich mit ihrem Daheim.

Die im kleinteiligen Kontext neue Dichte wahrt die Massstablichkeit des Quartiers und die Balance zwi-
schen geschlossener und offener Bebauung. Die Adressierung ist klar, die Navigation ist intuitiv, die Ab-
stufung zwischen privaten und halboffentlichen Raumen ist feinflihlig moduliert.

Der Aussenraum ist Uber die Jahre Uppig bewachsen und als Aufenthaltsort beliebt — flr spielende Kin-
der, Grillabende, Lesen im Schatten. Gemeinschaft ist ein Angebot, kein Zwang, auch im Innenraum: in
den Waschkiichen und Treppenhausern, in der Hobbywerkstatt oder im Gemeinschaftsraum.

Trotz allen Reichtums ist die Siedlung Ackersteinstrasse einfach. Sie ist ein Pladoyer fur die Klimavernunft
— mit kompakten und flexiblen Typologien, mit einer effizienten und emissionsarmen Konstruktion, mit
einer moglichst passiven und robusten Haustechnik, mit minimierten Untergeschossen. 2035 eben.

3.2 Freiraum

Die Aussenraume sind zentral fur die Erschliessung, das Zusammenleben in der Siedlung sowie die Ver-
netzung mit dem Quartier. Nebst intuitiver Navigation, klarer Zonierung und sorgfiltigen Ubergingen
zwischen verschiedenen privaten Raumen waren samtliche Flachen hindernisfrei zu gestalten.

Nebst Spiel- und Freizeitflachen waren flexible Flachen und Schwellenraume fiir den nachbarschaftlichen
Austausch gesucht, ausserdem attraktive Angebote fur diverse Nutzergruppen und Bedlirfnisse sowie
auf den Dachern eine gute Balance zwischen Austausch, Stromgewinnung und Biodiversitatsforderung.

Das Areal liegt gemass Fachplanung Hitzeminderung im Massnahmengebiet 1. Nebst der Wahl standort-
gerechter und steigenden Temperaturen gewachsener Pflanzen erwartete die Auftraggeberin nicht zu-
gangliche Flachen wie «tiny forests» und ausreichend Substrat flir das Zuriickhalten und Verdunsten von
Regenwasser, ferner Wasser- und Beschattungselemente, bodengebundene Fassadenbegriinungen so-
wie den Erhalt und die Neupflanzungen gross- und mittelkroniger Baume.
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Hangneigung teils tiber 50 Prozent (Quelle: Kastasterauskunft Stadt Ziirich)
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33 Nachhaltigkeit

Die Auftraggeberin versteht Nachhaltigkeit als holistische Herausforderung. Zukunftsfahige Mobilitat und
Aspekte zum Freiraum (Biodiversitatsforderung, Hitzeminderung, Versickerung, Grauwassernutzung)
sind ihr ebenso wichtig wie Behaglichkeit und Gesundheit, Inklusion und Aneignungsfahigkeit. Der Stan-
dard SNBS-Hochbau oder SNBS-Areal wird angestrebt (Mindestniveau Gold).

Fir die Erstellungsemissionen der Neubauten war der Basis-Richtwert gemass Klimapfad (SIA 390/1) von
9.0 kgCO2/mZ%sra angestrebt und nachzuweisen. Betrieblich wurden SNBS-konforme Liftungskonzepte
erwartet und Alternativen zur Komfortllftung begrisst. Der sommerliche Warmeschutz war mit bauli-
chen Mitteln zu I6sen. Eine hohe Eigenproduktion von Strom war nachzuweisen (mind. 20 Wp/m2esr).

Im Sinne der Kreislauffahigkeit wurden die Systemtrennung von Tragwerk, Fassade und Gebaudetechnik
vorausgesetzt und dariiber hinausgehende Prinzipien des «design for disassembly» erwartet (sorten-
reine Konstruktion, Demontierbarkeit, Reparierbarkeit, Minimierung von Verbundwerkstoffen).

34 Bestand und Wiederverwendung

Grundsatzlich ist der Baubestand aus den 1950er-Jahren in ordentlichem Zustand. Fur bis zu zweige-
schossige Aufstockungen in Leichtbauweise waren lediglich an den Fundationen sowie zur Erdbebener-
tuchtigung Massnahmen notig. Eine energetische Sanierung konnte den Energieverbrauch halbieren.

Demgegenuber stehen erhebliche Defizite: ein einseitiger Wohnungsmix, ungenigende Balkone, eine
schon ohne Trittschallverbesserung geringe Raumhohe von 2.38 m, eine vor dem Asbestverbot ausge-
flihrte Fassadenverkleidung aus Eternit, fehlende Behindertengerechtigkeit im Innen- und Freiraum.

In einer Gesamtabwagung geht die Auftraggeberin davon aus, dass ein weitgehender bis vollstandiger
Ersatz hinsichtlich Verdichtung, Wirtschaftlichkeit und der Ausschopfung des sozialen und okologischen
Potenzials vorteilhafter ist. Darum war der Erhalt auf maximal zwei der sechs Baukorper beschrankt.

Ein Bauteilscreening stand den Teams zur Verfligung, um Freiraumelemente oder Bauteile in ihren Ent-
wurf zu integrieren. Samtliche anderen Bauteile gelangen nach dem Riickbau auf den Sekundarmarkt.
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Tragende Winde, Haus 18 (Quelle: Grundlagenbericht Tragwerk und Bauphysik)
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3.5 Raumprogramm

3.5.1 Wohnen

Angesichts der Komplexitat des Areals definierte die Auftraggeberin bewusst keine Vorgaben zur Anzahl
Zimmer pro Wohneinheit (Wohnungsmix), Raumgrossen und Ausstattungsvorgaben. Sie ging davon aus,
dass die Teams liber die notige Erfahrung fur sinnvolle Vorschlage verfiigen und die Freiheiten schatzen.

Aufgrund der Bedeutung von Kompaktheit und Flacheneffizienz fiir leistbare Mieten legte sie Wert auf
aneignungsfahige statt determinierte Grundrisse. Angesichts kompakter Flachen waren fiir ein gutes
Raumgefiihl lichte Raumhohen von mind. 2,5 m anzustreben. Im Neubauteil galt eine durchschnittlicher
Wohnflachenverbrauch von maximal 35 m? pro Kopf. Als Wohnungsschliissel dienten folgende Angaben,
bezogen auf die gesamte Wohnflache, jeweils mit Vorgaben zu Badern/WC, Aussenraum, Keller/Reduit:

— ca. 60 % Wohnungen fur 3-5 Personen
— ca. 30 % Wohnungen fur 1-2 Personen
— max. 10 % alternative Wohnangebote (Vorschlage im Ermessen der Teams)

3.5.2 Gemeinschaft

Treppenhauser und Waschkiichen waren moglichst als Begegnungs- und Aufenthaltsorte mit ausrei-
chend Tageslicht zu gestalten. Dariber hinaus wurden vielfaltige und fur samtliche Nutzergruppen zu-
gangliche Angebote im Innen- und Aussenraum erwartet, zwingend nachfolgende:

— Gemeinschaftsraum mit Kiiche, WC und Stuhllager, am Aussenraum liegend, alternativ als Pavillon

— Waschkiichen (fir Haushalte mit 1-2 Personen gemeinschaftlich, fiir gréssere privat oder in Gruppen)
— Dachnutzung: soweit sinnvoll in Abstimmung mit Begriinung, Photovoltaik und Aufbauten

— Gastezimmer mit Dusche/WC und Teekiiche

— Velo- und Hobbywerkstatt, am Aussenraum liegend

— Jokerraum, z.B. fiir Musik oder Fitness

3.5.3 Gewerbe

Nebst des Wohnanteils von mind. 90% sind in der Bauzone W2 nicht storende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen zulassig. Der Anteil Nicht-Wohnen ist gering zu halten und sinnvoll zu konzentrieren. Vor
diesem Hintergrund und angesichts der Breitensteinstrasse, die als wichtige Stadtachse hinsichtlich EG-
Nutzungen besondere Aufmerksamkeit verlangt, erhoffte sich die Auftraggeberin kreative und realisti-
sche Vorschlage fur tendenziell eher stille als publikumsorientierte Gewerbenutzungen.

354 Mobilitat

Das Areal liegt in der besten OV-Giiteklasse, im Gebiet mit herabgesetzter Pflichtparkplatzzahl und in der
Nahe mehrerer Tram- und Bushaltestellen, einer Veloroute sowie verschiedener Sharing-Standorte. Ent-
sprechend beabsichtigt die Auftraggeberin, ein Mobilitatskonzept zu erstellen und ein vielseitiges Ange-
bot zu schaffen — mit 0,3 Parkplatzen pro Wohneinheit, attraktiver Infrastruktur fiir Fuss- und Velover-
kehr, Sharing-Diensten flir die individuelle Mobilitat und Lademoglichkeiten fur private E-Fahrzeuge.

Angesichts noch nicht abgeschlossener behordlicher Abklarungen galt als Arbeitshypothese fur den Stu-
dienauftrag: Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Breitensteinstrasse / Am Wasser aus.

Im Rahmen der theoretischen Maximalausniitzung waren nebst 40 Parkplatzen Auto (inkl. Carsharing,
Besucher und 1V) auch 7 Parkplatze Motorrad, 400 Parkplatze Velo (mind. 70% gedeckt und abschliess-
bar, hang- und flussseitig erschlossen) sowie mindestens 1 Mobilitatsraum pro Gebaude, ein Zweirad-
Sharing (Anschluss Am Wasser) sowie pro Hangseite je eine Umschlagszone und Paketablage zwingend.

3.6 Etappierung

Eine sinnvolle Etappierung war nachzuweisen.

Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse»
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4 Verfahren

4.1 Auftraggeberin und Organisation

Durch die Pensimo Management AG gefiihrt, investiert die Anlagestiftung Pensimo Vorsorgegelder in Im-
mobilien. Der Fokus liegt dabei auf langfristig stabilen Renditen und einer wertschopfenden Entwicklung
des Portfolios. In den verschiedenen Gefassen der Pensimo-Gruppe werden derzeit 18'600 Wohnungen
und 510'000 m? Biiro- und Gewerbeflachen im Gesamtwert von 14,7 Mrd. Franken verwaltet.

Die SHIFT Integrale Entwicklung AG begleitete den Studienauftrag im Einladungsverfahren.

4.2 Rahmenbedingungen

Termine

2. April 2025 Kick-off mit Ortsbegehung
14./15. Mai 2025 Werkstattgesprach
10. Juli 2025 Schlussabgabe digital & physisch + Formular Kennzahlen
3./4. September 2025 Schlussprasentation physisch + Formular GP-Offerte
Entschadigung

Jedes teilnehmende Team erhielt bei termingerechtem und vollstandigem Einreichen seines Beitrags so-
wie der Teilnahme an Kick-off, Werkstattgesprach und Schlussprasentation eine pauschale Entschadigung
von CHF 26'000.— zzgl. Mehrwertsteuer. Diese Entschadigung deckt samtliche Nebenkosten (Plots, Mo-
dellbearbeitung, Datentrager etc.) sowie allfallige Leistungen von beigezogenen Fachplanungsbiiros.

Grundlagen

Nebst des Wettbewerbsprogramms, der Plan- und Modellunterlagen sowie einer Fotodokumentation
des Bestands verfligten die Teams zum Verfahrensstart tUiber Grundlagenberichte zu den Themen Baum-
schutz, Baurecht, Klimadkologie, Mobilitat, Akustik & Bauphysik (Bestand), Tragwerk & Bauphysik (Be-
stand) sowie ein Gebaudescreening ReUse.

Daneben wurden Leitfaden und Umsetzungshilfen zu behindertengerechtem Bauen, Entsorgungsmog-
lichkeiten und klimaangepasster Siedlungsentwicklung sowie Stadtachsen und Platzen abgegeben.

43 Teilnehmende und Teambildung
Teilnehmende Teams, die samtliche Bedingungen fur die Entschadigung erflllten:

— BRUTHER Switzerland GmbH, Zlirich

— Burrus & Nussbaumer Architectes Sarl, Genf

— Darlington Meier Architekten AG, Ziirich

—Julian C. Fischer Architekten GmbH, Zirich

— Neff Neumann Architekten AG, Zurich

— OP-Arch AG, Ziirich

— Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH, Zirich
— Stereo Architektur GmbH, Zlrich

Angemeldete Teams, die sich nach dem Kick-off vom Verfahren zurilickzogen:

— Atelier Scheidegger Keller GmbH, Zurich

— boa architektur GmbH, Ziirich

— Miller & Maranta AG, Basel

— Staufer & Hasler Architekten AG, Frauenfeld
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Teambildung

Der Beizug von Fachplanenden lag im Ermessen der Teams und wurde nicht separat vergutet. Die Zusam-
menarbeit mit den Bereichen Landschaft, Baustatik, Nachhaltigkeit und Larmschutz war empfohlen. Die
Mehrfachteilnahme von Fachplanungsbiiros war erlaubt, sofern kein Ideentransfer entstand.

Vorpriifende Fachpersonen (Kapitel 5.5) waren als Fachplanende fiir die Teams ausgeschlossen. Fiir pro-
jektspezifische Baurechtsfragen stand Robert A. Fischer jedem Team fiir drei Stunden zur Verfliigung.

44 Weiterbearbeitung

Die Auftraggeberin beabsichtigt, die Planungsleistungen entsprechend der Empfehlung des Beurteilungs-
gremiums zu beauftragen und sieht vor, den Auftrag als Generalplaner-Mandat zu vergeben. Die abzuge-
bende GP-Offerte war nicht Bestandteil der Beurteilung und wurde erst nach dem Entscheid geoffnet.

Die Auftraggeberin bedingt sich aus, Einfluss auf die einzubindenden Fachplanenden zu nehmen und be-
halt sich die Planung und Realisierung im TU-Modell ab Phase Bauprojekt vor. Dabei wiirden die Verein-
barungen fir die Planungsleistungen vom Totalunternehmer (ibernommen. Die gestalterische Leitung
verbliebe bei den Biiros fur Architektur und Landschaftsarchitektur.

Der Vertrag wird mit dem zur Beauftragung empfohlenen GP-Team definitiv verhandelt. Die Beauftra-
gung erfolgt auf Basis des gemeinsam definierten Terminplans sowie der Aufwandschatzung des gesam-
ten Teams auf Basis der mittleren Stundensatze je Fachdisziplin je SIA-Phase als Kostendach. Innovative
und/oder effizienzsteigernde Ideen, Massnahmen oder Leistungen kénnen zusatzlich vergiitet werden.

4.5 Vertraulichkeit und Kommunikation

Samtliche Informationen zu den Verfahrensbeitragen sind bis zum Abschluss des Verfahrens vertraulich
zu behandeln. Die Publikation der Beitrage bedarf einer schriftlichen Freigabe durch die Auftraggeberin
und darf frihstens am Tag der Vernissage zur Ausstellung am 4. November 2025 erfolgen.

4.6 Verbindlichkeit & Rechtsschutz

Das Programm zum Studienauftrag samt Unterlagen war fir alle Beteiligten verbindlich. Mit dem Einrei-
chen ihrer Beitrage anerkannten die Teams die festgehaltenen Bedingungen, Ablaufe und den Entscheid
des Beurteilungsgremiums. Das Urheberrecht an den Beitragen verbleibt bei den Projektteams. Alle ein-
gereichten Unterlagen gingen mit dem Verfahrensabschluss in das Eigentum der Auftraggeberin tber.
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5 Beurteilung

5.1 Beurteilungsgremium

— Ana Alberati, Mandatsleiterin Anlagestiftung Pensimo, Zirich

— Daniela Hani, Bauherrenvertreterin / Projektleiterin, Pensimo, Zlirich

— Birgit Hattenkofer, Leiterin Entwicklung und Akquisition, Pensimo, Zirich

— Sara Luzon, Leiterin Development & Construction Management, Pensimo, Zlirich

— Anouk Kuitenbrouwer, Architektin, KCAP, Zirich

— Stefan Oeschger, Architekt, JOM Architekten, Zirich

— Christian Salewski, Architekt, Salewski Nater Kretz, Zlirich (Moderation)

— Lukas Schweingruber, Landschaftsarchitekt, Studio Vulkan, Zirich

— Lenita Weber, Projektleiterin Architektur, Amt fiir Stadtebau, Zlrich (Werkstattgesprach)

— Ania Tschenett, Stv. Leiterin Architektur, Amt fiir Stadtebau, Zirich (Schlussbeurteilung, Ersatz)

Die Auftraggeberin betrachtete das Gremium als Einheit und strebte einen einstimmigen oder gross-
mehrheitlichen Entscheid an. Da dies gelang, war keine paritatisch gefallte Abstimmung notig.

Nachwuchsforderung

Mit der Initiative #NextGen@Pensimo tragt die Auftraggeberin zur Qualifizierung des Nachwuchses bei.
Folgende zwei Fachpersonen (max. 35 Jahre) durften an der Beurteilung des Studienauftrags als Stagiaire
ohne Stimmrecht teilnehmen: Desirée Amport und Corina Wiher.

5.2 Beurteilungskriterien

Das Beurteilungsgremium nahm eine Gesamtbeurteilung vor. Im Zentrum standen die Kernideen der
Projekte und die Erflillung der Aufgabe. Gesucht war eine Losung, die insbesondere folgende Aspekte
integriert. Diese waren weder prozentual gewichtet noch entsprach die Reihenfolge einer Wertung.

— Stadtebau & Architektur: Setzung und Kontextualitat, Adressbildung und Aufenthaltsqualitat, Woh-
nungsvielfalt & Wohnwert, Gewerbe- und Mischangebote, Ausdruck und Gestaltung

— Freiraum & Umgebung: Vernetzung und Aufenthaltsqualitat, Nutzungsvielfalt und Aneignung, Einbet-
tung Tiefgarageneinfahrten, Biodiversitat und Stadtklima

— Okologische Qualititen: Emissionen Erstellung und Betrieb inkl. evtl. Erhalt des Bestandes, Material-
wahl, sortenreine und demontierbare Konstruktionssysteme, Flexibilitdat und Anpassbarkeit

— Soziale Qualitaten: Begegnungs- und Gemeinschaftsangebote, sorgfaltige Zonierung (privat, halbpri-
vat, gemeinschaftlich, halb&ffentlich), Nutzungskomfort (akustisch, thermisch, visuell), Diversitat der
Wohnformen und Sinneseindriicke, Hindernisfreiheit, Orientierungsfreundlichkeit und kurze Wege

— Wirtschaftlichkeit: Lebenszykluskosten (Erstellung, Betrieb, Unterhalt, Riickbau), Renditepotenzial,
Aufwertungsquote und Jahresmietertrag, Anpassbarkeit und Flexibilitat der Grundrisse

53 Werkstattgesprach

Das Werkstattgesprach fand am 14./15. Mai 2025 bei der Pensimo Management AG statt. Grundsatzlich
war dieses explizit nicht als «Zwischenbeurteilung» zu verstehen, sondern diente primar zur Beantwor-
tung offener Fragen und fir richtungsweisendes Feedback. Entsprechend wurde weder protokolliert
noch erhielten die Teams eine schriftliche Rickmeldung. Die Darstellungsart war frei, der Fokus lag auf
dem stadtebaulichen und typologischen Entwurfsansatz. Pro Team standen 45 Minuten zur Verflugung.

Fragen, die flr alle Teams relevant waren, wurden im Nachgang anonymisiert mitsamt Antworten allen
teilnehmenden Teams schriftlich via Sharepoint zugestellt.
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5.4 Schlussprasentation
Die Schlussprasentation war nicht 6ffentlich und fand am 3./4. September 2025 in Zirich statt.

Die Art der Prasentation war den Teams Uberlassen und erfolgte anhand der Schlussabgaben, Prasentati-
onsfolien und Videos. Je Team standen dabei 20 Minuten plus 10 Minuten fiir Fragen zur Verfliigung. An-
schliessend diskutierte das Beurteilungsgremium den Verfahrensbeitrag wahrend jeweils 25 Minuten.

5.5 Vorpriifung
Vor der Schlussprasentation prifte SHIFT jeden eingereichten Beitrag hinsichtlich folgender Kriterien:

— Abgabe: termingerechter Eingang und Vollstandigkeit der Unterlagen

— Raumprogramm: Wohnen (v.a. Anzahl Wohnungen, Wohnungsmix und Wohnflache pro Person),
Gemeinschaft (v.a. Gemeinschaftsraum, Waschkiichen und Trockenrdume, Velo-/Hobbywerkstatt) und
Mobilitat (v.a. Parking Autos inkl. IV, Parking Velos, Mobilitdtsraume, Umschlagszone & Paketablage)

Die Fachpersonen priiften folgende Themen, koordiniert durch SHIFT:

— Baurecht: Robert A. Fischer, Baupotential GmbH, Zirich

— Baustatik, Bauphysik & Larm: Luis Looser, ZPF Ingenieure AG, Ziirich
— Nachhaltigkeit: Georg Schulte, Nabuco AG, Zirich

— Sozialraum: Alice Hollenstein, Urban Psychology GmbH, Ziirich

— Wirtschaftlichkeit: Daniel Schneider, Jones Lang LaSalle AG, Zirich
— Kostenplanung: Viktor Walker, Drees & Sommer Schweiz AG, Zurich

Die Vorprufung ergab grosse Unterschiede bei der Ausniitzung, teils betrachtliche Baurechtsverstosse
und Defizite bei anderen Priifthemen (v.a. Brandschutz und Nachhaltigkeit) sowie beim Raumprogramm.

Nach der letzten Projektprasentation am Vormittag des 4. September 2025 wurden diese Ergebnisse von
SHIFT als Synthese prasentiert. Die Fachpersonen aus den Bereichen Nachhaltigkeit, Sozialraum und
Wirtschaftlichkeit lieferten themenspezifische Vertiefungen. Der synthetische Vorprifungsbericht lag
dem Gremium schon wahrend der Schlussprasentationen vor, detaillierte Fachberichte erst im Anschluss.

Angesichts der dusserst komplexen Ausgangslage und des anspruchsvollen Programms war nicht mit be-
reits vollstandig bewilligungsfahigen Projekten zu rechnen. Mit dem Studienauftrag suchte die Auftrag-
geberin vielmehr einen vielversprechenden Projektansatz und ein fahiges Team zur partnerschaftlichen
Weiterentwicklung. Entsprechend wurden samtliche Projekte zur Beurteilung zugelassen.

5.6 Rundgange und Entscheid

Erster Rundgang

Beim 1. Rundgang hatten jene Mitglieder des Beurteilungsgremiums, die ein Projekt in die nachste
Runde weiternehmen wollten, dies zu begriinden («positive Sicht»). Dabei standen stadtebauliche,
wohntypologische und gemeinschaftliche Aspekte im Vordergrund. Folgende Projekte schieden aus:

— Burrus & Nussbaumer Architectes Sarl, Genf
—Julian C. Fischer Architekten GmbH, Zurich

Zweiter Rundgang

Beim 2. Rundgang stand die Frage im Vordergrund, was gegen die Umsetzung spricht («negative Sicht»).
Dabei wurden die fiir die Beurteilung relevanten Aspekte tiefergehend und vor dem Hintergrund der
Vorprifungsergebnisse im Detail debattiert. Folgende Projekte schieden aus:

— BRUTHER Switzerland GmbH, Ziirich
— Darlington Meier Architekten AG, Zirich
— OP-Arch AG, Zlirich
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Dritter Rundgang und Entscheid

Der 3. Rundgang fand in Form einer offen vergleichenden Diskussion statt. Dabei standen die Fachperso-
nen der Vorprifung physisch oder telefonisch zur Verfligung. Folgende Projekte schieden aus:

— Neff Neumann Architekten AG, Ziirich
— Stereo Architektur GmbH, Zirich

Am Ende empfahl das Gremium einstimmig folgendes Projekt zur Weiterbearbeitung:

— Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH, Zirich

5.7 Schlussfolgerungen und Wiirdigung

Die Ausgangslage erwies sich wie erwartet als enorm komplex. Angesichts der steilen Hanglage hatten
samtliche Teams Schwierigkeiten mit den Vorschriften bezliglich Terrainabgrabungen und baurechtlichen
Messregeln sowie einer rollstuhlgéngigen Uberwindung der grossen Héhendifferenz zwischen Fluss- und
Hangseite. Samtliche Projekte hatten heilbare, baurechtliche Abweichungen in Teilbereichen.

Der Unterschied zwischen den Limmatseiten ist flir Ziirich préagend. Das linke Ufer ist gepragt von gros-
sen Industriebauten in der Flache. Am rechten Ufer dominiert das griine Wohnen am Hang. Im Querver-
gleich der Projekte erwiesen sich die ortsbaulichen Setzungen mit zwei hangparallelen Reihen als tragfa-
hig. Diese schaffen eine kontinuierliche Durchgriinung in der Mitte des Areals, so wie es quartierstblich
ist, und erlauben eine Adressierung von der Flussseite (Breitensteinstrasse) sowie von der Hangseite (fur
die Bauten entlang der Ackersteinstrasse sowie die Bauten westlich des Bahnviadukts).

Westlich des Viadukts ist das Areal besonders stark geneigt. Ausserdem verengt sich die flussaufwarts
zwischen Strasse und Limmat breite Ebene hier zur steilen Uferkante. Aufgrund dieser topografischen
Situation beurteilte das Gremium die Vorschlage mit Ersatzneubauten westlich des Viadukts als kritisch.
Die Vorschlage mit Bestandserhalt und -erweiterung waren trotz geringerer Dichte iberzeugender als
jene Beitrage, die den westlichen und 6stlichen Arealteil dhnlich behandelten.

Die Auftraggeberin bedankt sich bei den Projektverfassenden, dem Beurteilungsgremium und den invol-
vierten Personen fir ihre Arbeit. Samtliche Projektvorschlage setzten sich engagiert mit den Zielkonflik-
ten und Anforderungen der Aufgabe auseinander und ermdglichten so eine bereichernde und differen-
zierte Diskussion. Die projektbezogenen Wiirdigungen finden sich im Kapitel 6 dieses Schlussberichts.

5.8 Empfehlungen zur Weiterbearbeitung

Fiir die Weiterbearbeitung des Projekts von Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH und Team
empfiehlt das Beurteilungsgremium die Weiterentwicklung folgender Punkte:

— Im Allgemeinen sind klarer ausformulierte Dachformen anzustreben.
— Die Spielflachen im Aussenraum sind weiterzubearbeiten.

— Entlang der Breitensteinstrasse sind der Héhenverlauf und Anschluss der Passerelle mitsamt
Auswirkungen auf die anschliessenden Wohnungen genauer zu untersuchen.

— Die Riickversetzung der Bauten an der Ackersteinstrasse ist angesichts des Bahnviadukts und
der variablen Setzung entlang der Strasse nachvollziehbar. Die exakte Position des westlichen
Baukérpers ist hinsichtlich eines Optimums zwischen der Lage im Terrain und der Qualitat der
Vorzonen zu Uberarbeiten. Das Dachgeschoss ist in seiner Ausgestaltung zu tUberprifen.

— Beim Bestandserhalt im Westen des Areals ist die Eingriffstiefe zur Vertikalerschliessung ada-
quat weiterzuentwickeln. Die Gebdaudehdohe ist beziiglich des urspriinglichen Terrains zu tGber-
priifen. Beide Aspekte sind baurechtlich in gegenseitiger Abhangigkeit zu beurteilen.

— Die Vorschlage zur Wiederverwendung von Bauteilen aus dem Riickbau des Bestands sind viel-
versprechend und hinsichtlich Realisierbarkeit zu priifen.

Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse»
4. November 2025

17




Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse» 18
4. November 2025

6 Projekte

6.1 Solanellas Van Noten Meister Architekten GmbH, Ziirich

Team

— Landschaftsarchitektur: BOE GmbH, Ziirich

— Bauingenieur: Atlas Tragwerke AG, Zirich

— Energie / Bauphysik / Akustik: Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG, Ziirich
— Brandschutz: Timbatec Holzbauingenieure Schweiz AG, Ziirich
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Wiirdigung

Einfach und klar fuhrt die stadtebauliche Setzung die ortstypische Koérnung fort und erreicht eine Ausnut-
zung von 0.9. Mit zwei bestehenden Gebauden im Westen und drei neuen im Osten reagiert das Projekt
auf die unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen. Die Gebaude folgen dem Verlauf des Gelandes,
was Durch- und Ausblicke sowie die Weiterfiihrung der hangparallelen Grinraumbander ermaoglicht. Er-
schliessung, Adressierung und Durchwegung funktionieren selbstverstandlich und barrierefrei. Eine Uber
der Breitensteinstrasse liegende Passerelle trennt sauber den Fussganger- vom Autoverkehr und erlaubt
eine direkte Anbindung an die bestehende Wegflihrung des ostlich benachbarten Gebaudes.

Der Freiraum ist sorgfaltig zoniert und ermoglicht gleichermassen Begegnungen und Privatheit. Ein dich-
tes Wegenetz bindet die Gesamtanlage zusammen und verknupft die sekundaren Ausgange der Hauser
zum mittigen Griinraum. Ferner erschliesst es eine Vielzahl unaufdringlicher Begegnungszonen und Aus-
sichtsorte, beispielsweise den Treffpunkt (iber dem Tunnelportal oder die unmittelbar an den Gebauden
liegenden Terrassen. Der Aufgang von der Breitenstein- zur Ackersteinstrasse ist als landschaftlich ge-
flihrter Weg in einem «<tiny forest> gekonnt inszeniert. Die Gemeinschaftsangebote sind stimmig platziert.

Typologisch tberzeugt das Projekt in seiner Vielfalt. Das <Limmathaus> — ein langer Zeilenbau entlang
der Breitensteinstrasse — orientiert sich erfolgreich an der Proportion des ostlichen Nachbargebaudes
aus den 90er-Jahren. Gliederung und Architektursprache wahren die Balance zwischen Eigenstandigkeit
und Dialog mit dem gegenuberliegenden Gebiet Limmatwest. Die einseitig belichteten Hallenwohnun-
gen entlang der Passerelle erganzen den Wohnungsmix auf interessante Weise und fordern die Belebung
der Stadtachse. Samtliche Wohnungen sind gepragt von ihrer Beziehung zur Limmat.

Die hangaufwarts dariiber liegenden <Honggerhauser» bilden ein ortstypisches Ensemble, das sich dem
Rhythmus entlang der Ackersteinstrasse anpasst. Der westliche der beiden Baukorper ist zurickversetzt
und reagiert damit auf den Treffpunkt mit Gemeinschaftsraum tber dem Tunnelportal. Die zweispannig
organisierten Hauser profitieren von der erhohten Lage und bieten flexibel bewohnbare Wohnungen,
Gartennahe und eine ruhige, familienfreundliche Wohnatmosphare. Westlich der Bahnlinie bleiben die
zwei bestehenden Hauser <Am Wasser» erhalten und werden sudlich erweitert. Die Erganzungen ver-
grossern die Wohnflache und erhohen die Qualitat und Wohnungsvielfalt des Bestands.

Aspekte der Nachhaltigkeit sind vorbildlich als integraler Bestandteil des Entwurf umgesetzt. Die Baukor-
per sind kompakt. Die Spannweiten der Holztragwerke sind gering. Die Fassaden und Dacher bestehen
zu 70 % aus neuen und zu 30 % aus wiederverwendeten Materialien. In Kombination mit dem maximal
zugelassenen Bestandserhalt, einem moderaten Fensteranteil und minimierten Untergeschossen er-
reichte das Projekt die tiefsten Erstellungsemissionen aller Projekte. Ferner sind Massnahmen zur Hit-
zeminderung im Aussenraum und der Umgang mit Regenwasser nachvollziehbar thematisiert.

Insgesamt verfolgt der Entwurf gekonnt das Prinzip des Weiterbauens. Der Stadtebau und der architek-
tonische Ausdruck sind souveran und anschlussfahig. Der Freiraum ist sensibel gestaltet und zoniert. Die
Wohnungstypologien sind spezifisch und vielfaltig. Die Gemeinschaftsflachen und -angebot sind sinnvoll
platziert. Insgesamt handelt es sich um ein ausgesprochen reichhaltiges Projekt mit vielen ermutigenden
Ansatzen. Das Beurteilungsgremium empfiehlt es darum einstimmig zur Weiterbearbeitung.
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Topografische Einbindung und Erschliessung

Bestand

Ieichten e Dic Tragstrukeur sowic
dic riumliche Organisation der Bestandsbauten blciben unverandert, was verschiedene Vorecile mit sich bringe: Neben der
Reduktion der Investicionskosten werden auch CO,-Kosten gesenk.
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Leben am Limnmt]mng, Solanellas Van Noten Meister

Wohntypologien und Nachhaltigkeit
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6.2 Neff Neumann Architekten AG, Ziirich

Team

— Landschaftsarchitektur: Balliana Schubert Lanschaftsarchitekten AG, Zlirich
— Bauingenieur: Synaxis AG, Zurich

— Energie / Bauphysik / Akustik: Wichser Akustik + Bauphysik AG, Zirich

— Brandschutz: BB&A Buri Bauphysik & Akustik AG, Volketswil
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Wiirdigung

Mit einer «hangparallelen Stadtwerdung» greift das Projekt die topografischen Gegebenheiten des Ortes
auf. Zwei lange Gebaude zum Fluss hin und zwei kiirzere am Hang im Osten fassen das Freiraumband als
zentrales Riickgrat der Siedlung. Die stadtebauliche Figur nimmt Bezug auf die historische Entwicklung —
von den traufstandigen Bauten mit steilen Garten bis zur Terrasse Giber dem Limmatraum.

Die Adressierung erfolgt differenziert, im Osten Uber die Ackersteinstrasse und die Breitensteinstrasse,
im Westen Uber Rampen von der Ackersteinstrasse. Durchwegungen fiihren entlang des Viadukts und
Uber seitliche Rampen und Treppen durch das Areal hindurch zum Fluss. Abgesehen von den nordseiti-
gen Ausgangen in das Freiraumband entsteht zwischen den Gebauden und dem Wegsystem allerdings
wenig Interaktion. Die gut gemeinten, kleinen Terrassen diirften darum wenig bespielt werden. Gerade
angesichts der betrachtlichen Grosse der Bauten ware eine starkere kleinmassstabliche Einbindung der
Bauten in den unmittelbaren Kontext wiinschenswert gewesen.

Unter dem Leitmotiv «Wohnen mit Weitblick» bietet das Projekt ein breites Spektrum an Typologien.
Tagesbelichtete <rues intérieures» erschliessen die Wohnungen am Fluss, Laubengénge die Maisonetten
an der Ackersteinstrasse. Unterschiedliche Zuschnitte schaffen ein vielfaltiges Wohnungsangebot — vom
kompakten Studio bis zu grossen Familienwohnungen mit Fenstern Uber Eck oder zentralen Lichthofen.
Die Ausnuitzung liegt bei 0.99 und ermoglicht rund 430 Bewohnenden eine hohe Wohnqualitat. Der
Larmschutz ist ohne kontrollierte Liiftung gewahrleistet. Architektonisch dominieren rhythmisierte, verti-
kale Elemente und eine gestaffelte Volumetrie, angelehnt an Vorbilder der Gartenarchitektur.

Die Nachhaltigkeit wird durch einen reduzierten Aushub, wenige Untergeschosse und eine Holzkonstruk-
tion mit Re-Use-Elementen unterstitzt. Sozial soll die Etappierung schrittweise und vertraglich erfolgen.

Kritisch beurteilt wurden einerseits die tiefen Gebaudekorper mit Grundrissen bis zu 24 Metern, die trotz
Lichthofen teilweise schwer belichtet und in der alltaglichen Nutzung fraglich erscheinen. Insbesondere
die Erschliessung liber <rues intérieures> wurde stark hinterfragt: Sie ist dunkel, schmal, kaum einsehbar
und birgt Angstraume. Auch fehlen eine zentrale Ankunftssituation sowie eine barrierefreie Durchwe-
gung des Grinraums — das Prinzip «design for all» ist nicht eingelost. Darliber hinaus bleibt die Chance
einer starkeren Anbindung an das Viadukt ungenutzt, die westlichen Riegel Uberformen den Hang stark
und wirken ortsfremd. Hier ware eine minimalinvasive Sanierung des Bestands denkbar gewesen.

Insgesamt liberzeugt der Beitrag durch eine nachvollziehbare stadtebauliche Analyse, seine typologische
Vielfalt und die Auspragung individueller Wohnqualitaten. Gleichzeitig bleiben die Erschliessung, die Hie-
rarchisierung der Freiraume und die ortsraumliche Einbindung problematisch, sodass das Projekt trotz
vieler Qualitaten in zentralen Aspekten am Schluss nicht ganzlich zu tGberzeugen vermag.
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Freiraumgestaltung Mauern und durch grosse Biume gepragt.
Die Freiraumgestaltung gestaltet sich durch die Die Béschung entlang der Breitensteinstrasse und der
& phische Situation als 11. Ebene Strasse «Am Wasser» ist siidexponiert und wird mit

Flachen fur Spiel und Aufenthalt bedingen Eingriffe Stiitzmauern zum Strassenraum hin abgeschlossen.

in Kombination mit nachwachsenden Ressourcen und
minimalem Betonverbrauch. hohen Vorfertigungsgrads den Grundstein fir einen
Aus den bestehenden Liegenschaften werden zum einen schnellen und wirtschaftlichen Baufortschritt und
die Dachsparren in den Neubauten als Teil der folgt dank «design for disassambly» dem

die ziellebensriume noch genauer betrachtet und
definiert werden. Krautsiume, Fromentalwiesen in
besonnten Bereichen und Wildstaudenpflanzungen
bilden den Ausgangspunkt der Uberlegungen

anfallenden Oberflichenwassers. Die Versickerung ist
am Hang allerdings ebenfalls anspruchsvoll und kann
gegenudrtig nur untergeordnet angeboten werden. Im
Bereich der Ackersteinstrasse ist das Erstellen

Siedlung bei. Das Tragkonzept legt aufgrund des

mmer-Wohnung
mmer-Wohnung

in den Hang und die Brreichbarkeit fir die Artenreiche Fromentalwiesen und wenige Solitarbiume Die Vegetation ist standortgerecht und setzt sich eines grosszig unterirdischen ukinftigen Holzdecken wiederverwendet. Zum anderen Kriterium der Kreislaufuirtschaft. Die neue Siedlung mmer-Wohnung
Bewohnenden ist eine grosse Herausforderung. Die schaffen ein ruhiges Bild, wie es entlang des aus einheimischen wie auch aus Arten aus der Palette moglich. Bine Kombination von Substraten und inten verfiigen die bestehenden Gebfude Ubet: Hassivdecker, zeichnet sich aus durch eine ganzheitlich gedachte total 16 Wohnungen
hangparallele Anordaung der Bauten schafft Strassenzuges immer wieder anzutreffen ist. Nicht zu der Klimavegetation zusammen. Die Bepflanzung m siven Bepflanzu (Gehslze, K ume) leistet :

mit ldcm Starke, die sich zur Wiederverwendung als Nachhaltigkeitsstrategie: Von der Minimierung des
tragende Innenwinde eignen. Im Zug der Abbruch- Bauteilvolumens unter Terrain, iber die Verwendung
Entsprechung von stidtebaulicher Setzung und arbeiten werden die mit Frasschnitt von zementreduziertem Recycling-Beton und nachwach-
architektonischem Ausdruc in Elemente unterteilt, welche den zukinftigen sendem Schweizer Holz bis hin zur Wieder-verwendung
Die durch die stadtebauliche Setzung erzeugte £ an die trie entsprechen und von von bestehenden gut erhaltenen Tragwerksteilen.
Wohnqualitat findet hitektonischen Ausdruck einem Hochbaukran gehoben werden kénnen (ca. 10m2).
ihre Entsprechung, indem das Wohnen an erhhter Lage Die Elemente werden mit den nétigen Hebevor—

zum Ausdruck gebracht wird. Die im Wesentlichen au

it
Gibersichtliche Verbindungswege im Grundstuck und unterschitzen fur die Siedlung ist das vierte - schattenspendenden Gehdlzen wie auch die Verdunstung
drei Freiriume mit eigenen Themenbereichen. Entlang atmospharische wie raumlich wirksame - Element des des anfallenden Regenwassers tragen zur Hitzemin-
der Ackersteinstrasse wird die Thematik des bestockten Limmatufers. Limmat wie Gehdlzsaum prigen derung bei. Der niedrige Versiegelung:

Vorgartens mit einer Baumreihe angelegt. Zusammen die Siedlung mit. rméglicht das grossflichige Versi
mit den bestehenden Strassenbdumen entsteht ein
verdichtet am st Die
unterschiedlichen Anforderungen an die Infrastruktur
werden im Bereich der heutigen Garagen gebundelt.

einen Beitrag zur Blauen und Grinen Infrastruktur.

Haus C
3% 3.5-Zimmer-Wohnung
6% 4.5-Zimmer-Wohnung
5% 5.5-Zimmer-Wohnung
2% 6.5-Zimmer-Wohnung
total 16 Wohnungen

HLKS - Low-Tech

Zwischen den Neubauten wird die «Hangfuge»
etabliert. Sie fuhrt die Thematik der ortsbaulich

den Fernblick ausgerichteten unterschiedlichen
Aussenrdume simtlicher Wohnungen bilden die

richtungen versehen und an einem zentralen
Installations- und Umschlagplatz zwischengelagert.
Auf diese Weise kénnen rund 1750m® der bestehenden

Als Warmeerzeugungssystem wird die Nutzung der
Erdwirme mit Erdsonden vorgesehen. Das

n wird mit einem Bodenheizungssystem

o Rusgangslage fr die architektonische Atmosphire der
wichtigen, fliessenden Freirdume parallel zu den  Jie architextont Geschossdecken wiederverwendet werden. konzipiert. Im Sommer kann passiv gekthlt und die
Hohenlinien weiter. Dieser Raum st im Quartier Seablhonstriict fonen rigen don Charaffer.der den Das T: der Neubaut t icht im Ubrigen Erdsonden gleichzeitig regeneriert werden. Um kurze
etabliert und durch unterschiedliche Nutzungen von tant. Prag - einem k1 hen Holzbau mit vorauseilend Erschliessungswege und die Nachriistbarkeit der

einfachen Wiesenlandschaften, tber sanft
terrassierte Pflanzgartenanlagen bis zu stark

Wohnungen vorgelagerten Loggien- Balkon- oder
Pergolaschichten und sind fOr den architektonischen

erstellten Unt und Erschl

HLKSE-Medien zu gewshrleisten, ist jeweils ein
zugénglicher Schacht pro Wohnung fur simtliche

Haus B

terrassierten Garten gepragt. Die «Hangfuges wird Ausdruck verantwortlich. hen in Recycling-Beton. Nach Abschluss der Betonier- _— e o s o 10x 2.5-Zimmer-Wohnung
h sie in Kombinat t den Metall ten der arbeiten erfolgt der trockene Montagebau der edien vorgesehen. Da auf eine Leitungsfuhrung in 35 .

durch hangparallele Mauern gegliedert. Einfache dor TeRoatotkbis TEPel et isided kane, 1ot Gia 16x 3.5-Zimmer-Wohnung

o Gelander einen kontextuellen Bezug zur informellen Holzstanderwinde, der Re-Use-Innenwiinde und der g e te n, - -

Verb £ul die 2u den ReumFlCStLE 196Kt vad Rbckbaufdhickeit heletotet 26x 4.5-Zimmer-Wohnung

Freirauminseln. Hier kénnen Girten, aber auch Gartenarchitektur und zur Welt der Pflanzgarten. Hohlkérperdecken, in welchen die ehemaligen T S A P e i total 52 Wohnungen

1 ige Spiel- Dachsparren wiederverwendet werden. = il s 22x 2.5-Zimmer-Wohnung

K unige Spiel- und Aufenthaltsflich © Nasszellenabluft vorgesehen, welche durch gezielte

werden. Der Hang ist neben den Inseln durch offene Tragwerk im Einklang mit der Nachhaltigkeit Die vier Neubauten werden grundsitzlich flach in der Mauanshuion simiSchuts var Penohtiakolt und fir dis 18x 3.5-Zimmer-Wohnung

Wiesenflichen, Krautsaumgesellschaften bei den Chaussierte Terrasse usgarten ) Bsune bestenend () Baune neu tragfihigen Morane gegrindet. Im Sinne der . 10x 4.5-2Zimmer-fohnung

Der Baubestand aus den 1950er-Jahren ist

tzlich in einem ordentlichen Zustand. Er

Behaglichkeit erganzt wird: Dazu werden zur

total 50 Wohnungen

vasserspiel (@ Pergola . Vermeidung von zusitzlichem Aushubvolumen bindet die Lufterneuerung beli ausgewdhlten Fenstern Nachstrém-
weist aber verschiedene Defizite auf, von welchen platte nicht vollfl in die tragfahigen Elemente eingesetzt, welche beim Betrieb der
der Trittschall und die Hindernisfreiheit auch durch Schichten ein, weshalb lokal Baggerschlitze mit Abluftventilatoren die notwendige Ersatzluft
Biodi itat - Bi i - sanierung und Aufstockung nicht befriedigend gelést Material tz oder Mikropfihle zur Fundation zum einstrémen lassen. Als dkologische Ergénzung zur 2.5-24nmer-Wohnung S5 5
Der Fluss der Kaltluftstréme aus dem Quartier wird werden konnen. Einsatz kommen. Letztere werden mit den gleichen Erdwarmenutzung ist eine Photovoltaikanlage fur die . : :
durch das Eliminieren von Barriereelementen im Die T fie bedingt erhebli g leichten Geraten wie die Vernagelung der Eigenproduktion auf den begrunten Dichern geplant. 3.5-zimmer-Wohnung 20x 308
Bereich der SBB Parzelle (Garagen) und durch die unter Aufwendung grosser Mengen an grauer Energie. Baugrubensicherung (Nagelwand) erstellt. Diese tkologisch wertvollen Grinflichen erfullen )
strasee unterstitst. Im:Azesl werden die =u rodenden Terrassierung der Untergeschosse werden diese zuischen Totalersatz und Bestandeserhalt erzielt, it dempiineate eince Qusseplicgendon 5.5-zimmer-Wohnung 10x 7%
Biume ersetzt und die Anzahl deutlich erhsht. Es N " tems wird der s liche W chut
‘ auf das notwendige Minimum das den hohen Zielen an eine tkologisch vorbildliche
wird ein Kronenabdeckungsgrad von 20-25% angestrebt. y i sichergestellt. Durch die gezielte Verwendung 6.5-Zimmer-Wohnung ax 3%
Die vorgeschlagenen Ansaaten und dle untersehied- Nichtsdestotrotz muss auch fur die oberirdischen Siedlung gentigt und zugleich neue stadtebauliche i e i Lt el e
lichen Geholzthemen weisen ein hohes Artenspektrum eine Bauweise gewdhlt Optionen er6ffnet. Durch die Wiederverwendung von Total 134

auf. Baume, Straucher, Wildstauden und artenreiche
Blumenwiesen verwandeln den Freiraum der Siedlung in
einen wilden Garten. In der Konkretisierung missen

Ahorn, Linde, Eiche

Menibeare, Anelanchicr J-Fonre

werden, um den hoch gesteckten Nachhaltigkeitszielen
zu genligen. Der Entwurf begegnet dieser

Heraus

mit einem umf

den Re-Use-Konzept

Massivdecken als Teil der zukinftigen tragenden
Struktur erhalten 85to CO2 ein zweites Leben und
tragen so massgebend zur guten Okobilanz der

Skelettbauweise, wird eine verbesserte
Warmespeicherfahigkeit erreicht. Hier wird tber die
aktivierte Speichermasse im Gebiude eine aki und
£ h h hrleistet.

funkt

Gemeinschaftsraum

Gastezimmer+Jokerraum
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6.3 Stereo Architektur GmbH, Ziirich

Team

— Landschaftsarchitektur: KOLB Landschaftsarchitektur GmbH, Zurich

— Bauingenieur: Schnetzer Puskas Ingenieure AG, Basel

— Energie / Bauphysik / Akustik: Durable Planung und Beratung GmbH, Zirich
— Brandschutz: Brandschutzwerkstatt GmbH, Rorschach

Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse» 39
4. November 2025

Wiirdigung

Der Projektvorschlag stellt die Frage des klimafreundlichen Bauens am Hang ins Zentrum des Entwurfs.
Nachvollziehbar orientiert er sich an der quartierstypischen Durchlassigkeit und minimiert die erforderli-
chen Erdarbeiten durch die Anordnung der Tiefgarage zur Ackersteinstrasse hin. Durch den Bestandser-
halt im Westen und die im Osten offene Bebauung senkrecht zum Gefalle bleibt der Hang allerorts gut
spurbar. Bei einer Ausniitzung von 0.9 ist dies beachtlich. Demgegentiber sind die Erschliessung und
Adressierung aller Bauten primar von der Ackersteinstrasse aus nicht nachvollziehbar, da Freizeitange-
bote und OV-Anbindung zur Limmat hin besser und zahlreicher sind.

Im Osten und Westen des Areals entstehen unterschiedliche Bebauungsmuster. Die Umbauten im Wes-
ten sind von der Ackersteinstrasse aus erschlossen. Die sanfte Sanierung und Erweiterung des Bestands
Uberzeugt, indem sie vorhandene Tragreserven aktiviert, die Wohnflachen vergrossert und slidseitige
Balkone erganzt. Leider kann die Barrierefreiheit nicht gewahrleistet werden, was bei Arealliberbauun-
gen grundsatzlich fiir samtliche Wohnungen erforderlich ist.

Im Osten passen sich drei Punktbauten entlang der Ackersteinstrasse gut in die bestehende Kérnung ein.
Sie flankieren zwei tiefer gelegen Platze (¢<piazzettiy), um die herum sich die gemeinschaftlichen Nutzun-
gen gruppieren. Dieser Entscheid ist Uberzeugend, denn er entlastet die griinen Zwischenraume splirbar
und ermoglicht, dass diese primar als biodiversitatsfordernde Ausgleichsflachen dienen. Im Detail zeigen
sich allerdings Probleme mit den Hohenanschllssen. Fraglich scheint darliber hinaus die Setzung der
sechs flussseitig frei in den Hang gestaffelten Baukorper. Durch eine imposante Laubengangtypologie mit
Wendeltreppen bieten diese zwar attraktive Ausblicke und Begegnungsorte. Gleichzeitig stellen sich kriti-
sche Fragen angesichts sehr kleiner Volumen mit hoher Abwicklung, punkto Aufwand und Unterhalt so-
wie zum Grundsatzentscheid des Wohnens quer zum Hang anstatt zur Limmat hin.

Typologisch tberzeugt das Projekt durch drei Gebaudetypen vom Bestandserhalt Gber aufgefacherte
Punkthauser bis zu den Laubenganghanghausern. Die Wohnungen sind vielfaltig und attraktiv geschnit-
ten. Das vorgeschlagene Konstruktionsprinzip mit Holzskelettbau und aussteifenden massiven Kernen
und Trennwanden, geringen Spannweiten und reduzierten Untergeschossen ist durchdacht. Aufgrund
der aufwandigen Volumetrie und des teils hohe Fensteranteils konnen die gesetzten Zielwerte fir Erstel-
lungsemissionen trotzdem nur knapp eingehalten werden.

Insgesamt bietet der Entwurf eine vielfaltige, nachhaltige Wohnwelt, die sowohl 6kologische als auch
soziale Aspekte liberzeugend integriert. Die grosse Differenz zwischen Ost und West lasst jedoch am Are-
alzusammenhang zweifeln. Darliber hinaus ist die stadtebauliche Setzung im Osten zu wenig stringent
und ins Quartier eingepasst. Die Stadtachse entlang der Limmat ist unzureichend angebunden, die Er-
schliessung und Adressierung aller Bauten primar von der Ackersteinstrasse nur bedingt nachvollziehbar.
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IL POSTO peLLE FRAGOLE

Wie bauen wir klimaverntinftig
am Hang?

Indem wir behutsam mit der Topografie umgehen, durch eine bewusste
Setzung der Hauser, um den Aushub und Erdbewegungen klein zu halten.
Und indem wir den Hang als zusammenhangende und entsiegelte Flache
bewahren: Ein vernetzter Griinraum fiir Biodiversitat und Klimaadaption.

Der Limmathang wird also erhalten - als biodiverser Lebensraum und als
charakteristisches Ortsbild - und offen bebaut. Eine konsequente
Anwendung derselben Prinzipien fhrt zu zwei komplementaren Ansatzen
auf den beiden Arealhlften:

Auf der westlichen Parzelle ist das als Bauplatz geeignete Plateau im steilen
Hang bereits von zwei Hausern besetzt. In der Logik einer ganzheitlichen
Nachhaltigheit werden diese nicht an Ort und Stelle ersetzt, sondern saniert
und erweitert.

Die tiefere Parzelle im Osten birgt grossere Verdichtungspotentiale. Um diese
auszureizen, muss der Bestand weichen. Hier heisst das Rezept: auf
durchlassige At und Weise neu bauen.

Es entsteht eine Bebauung, die vermeintliche Gegensitze zu verbinden
vermag: Dichte und Durchlassigkeit, Nachbarschaft und Privatsphare, kurze
Wege und ungestdirte Aussicht.

Die Wiese umspilt und durchdringt die Siedlung und prégt den Perimeter in
seiner Gesamtheit, wahrend die Ackersteinstrasse stadtraumlich mit der
Limmat verbunden wird

Jc
|I'I||‘|I' Il
I
||,A| |.|I

Bestandessanierung im Westen

Im Rahmen der thermischen Hilllsanierung werden die Dicher im Holzbau zu
Maisonetten ausgebaut. Es entstehen acht attraktive Dachwohnungen mit
Aussicht Gber Zirich. Die Wohnungen in den Regel n
erhalten eine neue Raumschicht zur Limmat. Diese erweitert nicht nur die

, sondern die statische Die
Hauser kommen nach wie vor ohne Lift aus. Eingriffe in die Struktur sind
minimal. Der griine Hang bleibt ebenso erhalten, wie der preiswerte
Wohnraum im Bestand,

Offene Siedlungsstruktur im Osten

Die Klimaveriinftig platzierte Einstellhalle verlauft entlang der Ackerstein-
strasse und bildet ein Plateau fir die oberen drei Hauser,

Die beiden dazwischenliegenden Vorplatze markieren die Eingange ins Areal
und werden mit gemeinschaftlichen und ffentlichen Nutzungen aktiviert. Wo
sich zur Hangkante hin die Aussicht ofinet, fihren Stege zu den beiden
Aussentreppen, die dber Laubenginge jeweils drei freistehende Hauser
bedienen. Das kompakte ermaglicht den

Zugang 2u allen Wohnungen, ohne ins Gelinde einzugreifen. Nur ein Kleiner
Teil der Fassaden wird dabei von Laubengingen begleitet. Erganzend
entstehen Gemein und ein D: fir alle.
Wahrend sich die Wohnungen in den oberen Hausern gegen Siiden auffichern,
zeichnen sich die sechs Hanghiuser durch Ost-WestTypologien aus. Dank
einer Staffelung im Grundriss entwickeln sich die Wohnungen von der
gemeinschaftlichen Laube hin zur privaten Loggia mit freier Aussicht auf Stadt
und Fluss. In den oberen und unteren Geschossen wird die Laube durch
Duplexlsungen reduziert - zu Gunsten erhdhter Privatsphére und optimierter
Aussicht.

.

|
3

Schnitt B8 Limmat 1:500
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Bestandeserhalt Gelandekante Aussicht Okologische Vernetzung Nachbarschaft

\ / \ / \ /

Sanierung mit
Dachausbau

/ \ / f \ /

Parzellenform Ausnutzungstransfer Mikroklima Freiraume Topografie

co2 —- -—— Ortsbild /1S0S — | Offene Bebauung |+| Laubengange |-— Low Impact

Hindernisfreiheit

Belvedere
Wohnen im Dach mit Qliartier Terrasse

Aussicht

Piazzetta

SN2
Zentraler Garten
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Ost-West Wohnen
mit Sicht auf Fluss ur
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Neuplanzungen
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Stereo Architektur + Kolb Landschaftsarchitektur + Anderegg Partner Hﬂ

Ansicht Breitensteinstrasse 1:500
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WOHNUNGSMIX

W 15Zi/Atelier 45tk

W 25z 205tk

O 35z 49 Stk

O 45z 295th.

45 i+ Joker 10Stk. Joker  10Stk. 130 WOHNUNGEN AUSNUTZUNG
(oder5.52i)
5 B Gewerbe

E i;? j;i: B Woschen 1179 m? aGF

B Cluster 45tk O Gemeinschaft 98 Neubau 2'049 m? aGFys
{pro Cluster 6 Personen) O Keller/Tietgarage 32 Umbau 13'228 m? aGF +aGFye

Ausnutzung und Wohnungsmix

Freiraum

Der Siedlungsfreiraum bietet einen strukturreichen Trittstein zur

6kologischen Verbindung zwischen Flussraum und Kaferberghang. e

ngen, einheimisch und /
Wildhecken pragen das Vegetationshild und bieten Lebensraume fir / ~ =)
zahlreiche Tier- und Pflanzarten. Der pragnante Auftiitt entlang der = ’ |
Breitensteinstrasse/Am Wasser bleibt erhalten. Das soziale Leben findet — [
auf Laubengangen, sowie auf den beiden Platzflachen um die oy
G i EG zur Ac
Die Konzentration der Baumasse auf die Gstliche Parzellenhilfte bedarf
grossere bauliche Interventionen, wobei die wichtigsten I~

Bestandesbéiume erhalten werden kannen.
Insbesondere das zentrale Plateau mit dem Spielbereich unter der
grossen Esche wird in die zukiinftige Gestaltung iibermommen

Der okologische Wert der westlichen Parzelle wird durch gezielte
pflegerische Eingriffe in die Vegetation und einzelne
Grossbaumpflanzungen erhsht und férdert die Biodiversitit im
Wiesenhang,
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Tragwerk Bestandesaufstockung.

Die Bestandsbauten bleiben in ihrer Tragstrukiur weitgehend
unangetastet. Die geplante Dachaufstockung besteht aus einer leichten
Holzkonstruktion mit Brettstapelholzdecken und tragenden Holzwanden.
Die vertikale Lastabtragung erfolgt Uber die bestehenden Tragachsen, die
statischen Reserven der bestehenden Struktur werden geielt genutzt. Die
sidlichen Fassaden erhalten eine neue Balkonschicht sowie zwel
erganzende Bauvolumen. Diese Anbauten werden mit Stahl-
Diagonalstreben versehen, die zur Aussteifung in Lingsrichtung und
damit zur Erdbebensicherheit beitragen. Die bestehende Langswand im
Bereich der vertikalen Erschiiessung wird zusatzlich ertichtigt.

Prinzip Erdbebenertiichtigung

Tragwerk Neubauten

Die Neubauten im dstlichen Teil des Areals sind als differenziertes
Zusammenspiel verschiedener Materialien konzipiert. Die unterirdische
Einstellhalle sowie die Sockelgeschosse der Wohnhauser werden in
Klassischer Massivbauweise ausgefihrt: mit Bodenplatten mit
punktuellen tragenden und
Flachdecken. Uber der Einstellhalle kommen lokal Unterziige zum
Einsatz, um die Lasten der dariiberliegenden Wohnbauten im fur die
Parkierung optimierten Stitzenraster abzutragen. Die vertikalen
Erschiiessungskere der drei Hauser sind ebenfalls in Massivbauweise
vorgesehen und iibernehmen die horizontale Aussteifung. Die
Wohngeschosse sind als Holzskelettbau konzipiert. Brettstapel-
holzdecken mit kurzen Spannweiten lagern auf priméren Brettschicht-
holztragern, die ihrerseits auf einem Raster aus Holzstiitzen uhen.

Wohngeschoss Ackersteinstr

Regelgeschoss Hanghaus

Die Volumen der terrassierten Baukérper sind durch tragende und
aussteifende Wohnungstrennwande  gegliedert, Diese werden in
Mauerwerk ausgebildet, und sind mit gezielten Konsolauflagerungen
versehen. Auf diesen und auf mittig angeordneten Primartrager aus
Brettschichtholz, die punktuell auf Holzstitzen aufgelagert werden ruhen
die Brettstapelholzdecken. Zur Aussteifung gegen horizontale Lasten
werden die Langswande im Bereich der Nasszellen als tragende
Holzscheiben ausgebildet
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6.4 BRUTHER Switzerland GmbH, Ziirich

Team

— Landschaftsarchitektur: Schmid Landschaften GmbH, Zlirich
— Bauingenieur: Monotti Ingegneri Consulenti SA, Gordola

— Nachhaltigkeit: Durable Planung und Beratung GmbH, Zlrich
— Larmschutz / Bauphysik: BAKUS Bauphysik + Akustik AG, Ziric
— Brandschutz: Gruner AG, Zirich
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Wiirdigung

Die stadtebauliche Setzung nutzt die Qualitaten des Ortes — Nahe zum Wasser, Hanglage und Fernsicht —
mit vier linearen Gebauden, die sich in die Topografie einbetten. Offene Erschliessungsachsen verbinden
Hang- und Flussseite, wodurch alle Hauser doppelt adressiert sind. Im Westen bleibt der vegetationsge-

pragte Hangfuss bestimmend, im Osten vermitteln Briicken und Dachterrassen zwischen den Zeilen. Die

SBB-Garagen fungieren als Gelenk zwischen West und Ost und als Quartiertreff mit Ausblick.

Das Geflecht aus griinen Terrassen, Stegen und Gassen schafft eine kinstliche Gartenlandschaft von ho-
her Vielfalt im Sinne einer zeitgemassen Ubersetzung der erdgebundenen Hongger Gartenlandschaft.
Die dichte Staffelung der drei Bautiefen im Osten flihrt dabei jedoch — trotz der unter allen Projekten
tiefsten Ausntitzung von 0.74 — zu einer hohen Versiegelung und verunmaoglicht die Setzung einzelner
Grossbaume, was fur die Ubergeordnete Einbindung des Areals von Bedeutung ware.

Das Projekt Uberzeugt mit einer durchwegs hohen individuellen Wohnqualitat: Jede Wohnung verfligt
Uber grossziigige Aussenraume — Balkone, Terrassen oder Garten — und profitiert von Querltuftung und
klarer Orientierung. Die Vielfalt an Typologien reicht von kompakten Studios tber Maisonetten und Tri-
plex-Typen bis hin zu Atelierwohnungen mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten. Diese Differenzierung
schafft ein breites Angebot, das unterschiedliche Lebensformen anspricht. Die hohen Spannweiten und
grosszugigen Terrassenlandschaften fliihren umgekehrt auch zu vergleichsweise hohen Erstellungsemissi-
onen und den im Teilnehmerfeld deutlich hochsten Baukosten.

Architektonisch pragt eine konsequent vorfabrizierte Struktur aus Holz und CO,-reduziertem Beton das

Projekt. Die Konstruktion ist sichtbar und erfahrbar, was den Gebauden eine eigenstandige und moder-

nistisch klare Ausdruckskraft verleiht. Zwischenraume, Briicken und Dachgarten tragen zu einer spieleri-
schen Atmosphare bei, die eine starke Identitat vermittelt und hohe Aufenthaltsqualitaten verspricht.

Kritisch zu sehen ist demgegentiber die Verankerung im Kontext: Die starke Bebauung des Hangs wirkt
ortsfremd und liberformt die landschaftlichen Qualitaten. Die Erschliessung tber die offene Garage an
der Ackersteinstrasse sowie die teilweise unklare Adressierung schmalern zudem die Alltagstauglichkeit.
Auch die Begriindung gegenuber des ISOS ist problematisch. Die versprochene Porositat und Ruicksicht-
nahme auf das Siedlungsgeflige sind letztlich nur begrenzt nachvollziehbar.

Insgesamt ist der Beitrag atmospharisch stark, architektonisch eigenstandig und hinsichtlich der Woh-
nungsvielfalt und -qualitat ausgesprochen attraktiv. In seiner ortsraumlichen Einbindung und im Umgang
mit den ISOS-Anforderungen vermag er indes nicht zu tberzeugen.
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Blick von Osten auf das Grundstiick

STADTISCHE EINBETTUNG

Lageplan. MaRistab 5000°

WOHNEN AM HANG

ABSICHT

Entlang des unteren Rands des fieit die Limmat. D Meter hoher verlauft
eine ruhige Q D liegt ein steil Gelande, das quer von einer
Eisenbahniinie durchquert wird. Auf diesem zweigeteilten, anspruchsvollen Terrain soll ein Ensemble
von 125 Wohnungen entstehen — ohne die Harmonie des Ortes zu storen

Drei zentrale Herausforderungen bestimmen das Projekt von Anfang an: eine hohe bauliche Dichte,
eine markante Topografie mit starkem Gefalle und der Wunsch nach einem Wohnumfeld mit starker
Identitat. Diese Herausforderungen bremsen das Projekt nicht — im Gegenteil, sie treiben es an. Ihr
Zusammenspiel bildet den Motor des Entwurfs und lasst gleichzeitig die landschaftiichen Qualitaten
des Ortes sowie die lokale Baukultur deutlich hervortreten

Die eigene Topografie schaffen
Diese Kultur ist gepragt von einer gestaffelten Architektur — Einfamilienhauser oder Kleine
Mehrfamilienhauser — die sich sensibel an die Gelandeformen anpasst. In der Nahe zeugt das
Musterhaus von Max Emst Haefeli (1928) noch heute, fast ein Jahrhundert spater, von der Intelligenz
einermodernen, Architektur Terrassen,
feine Anpassung an das Terrain. Hier treten Topografie und Geometrie des Baukorpers in Dialog

Die bestehenden, nicht angepassten Volumen werden durch eine neue, dichtere Komposition ersetzt
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Luftbild. MaBstab 500° Q)
— im Einklang mit der Logik des Ortes: ein fiinfgeschossiges, lineares Gebaude auf dem westlichen Die als werden von der oberen Stralie iber
Grundstiicksteil sowie drei Gebaude auf dem ostlichen Teil, darunter zwei mit drei L und Brucken die die Zugange und so zur
Di beitragen. Jeder Eingang wird so zur Schwelle einer , die an ein
Réume — durch D: erinnert. Alle Wohnungen verfiigen tiber einen tiefen Balkon (2,50 m), als echter Auenwohnraum
Auf folgt F ' erreichtvier  konzipiert.

Obergeschosse (R+4) und st direkt mit der oberen Strafte im Norden verbunden. Die ostiiche, grofiere
und tiefere Parzelle beherbergt drei Gebaude: eines mit vier Geschossen entlang der oberen Stralie
sowie zwei weitere unterhalb mit je drei Geschossen (R+3). Das starke Gefalle ermoglicht groBzugige

Eine demokratische Architektur
Dieses Projekt versteht sich als demokratisch. Jede Wohnung profitiert von einer privilegierten

Die Inszenierung der Topografie strukturiert die gesamte Projektiogik — vertikal wie auch longitudinal
Das Areal bleibt durchléssig, mit vielfaltigen Wegen und Verbindungen. Es gibt nicht nur einen, sondern
mehrere Zugange. Die Erschliefungsraume bleiben offen und durchquerbar.

Eine leistungsfahige Bauweise
Diese raumliche Durchlassigkeit basiert auf einem konstruktiven Prinzip: der Vorfabrikation. Sie
reduziert die Baustellenprozesse drastisch und minimiert die Eingriffe ins Gelande. So passt sich die
Architektur dem Ort an —nicht umgekehrt.

Die Gebaude offenbaren ihre konstruktive Logik von unten nach oben. Die klar ablesbaren Unterseiten
getragen von vertikalen Stitzen. Betonportale aus
COZ-reduziertem Beton tragen Holzdecken und ermoglichen volistandig verglaste Fassaden. Diese
bewusste Okonomie der Mittel schafft eine prazise, lesbare und zuriickhaltende Architektur — im Dienst

Ziel ist nicht, ein rigides Konstruktionsraster aufzuzwingen, sondern es dem Rhythmus des Gelandes

Ausblicke, wobei sich die D der Gebaude mit den der oberen  Aussicht. Auf dem ostlichen schaffen die sowohl
Volumen verzahnen. Dadurch konnen E wie eine oder nahe auf die Terrassen als auch weite Blicke Richtung See und  betonen die
ein Mehrzweckraum auf den Dachern entstehen, zuganglich von mehreren Gebéauden aus Uetiiberg

Ehemalige Garagen entlang der Bahnlinie werden in eine Bar und A und  Die sind mit grofizigig Wohn- und die von

starken so die Offiung des Areals gegentber der Nachbarschaft Beginn an ein Gefuhl raumlicher Offenheit vermitteln. Schon beim Eintrittrichtet sich der Blick auf das ~ der Landschaft
So formen die kompakten, geschichteten Baukorper ihre eigene Topografie. Ihr grofe L Die nattrliche Belaftung erfolgt muhelos. An heien Tagen spenden

Ausdruck basiert auf der Uberlagerung horizontaler Linien — ein gebautes Landschaftsbild, das durch  auskragende Decken wirksamen Schatten und raumhohe

gezielte Ausblicke den naturiichen Kontext hervorhebt und rahmt
Auch im architektonischen Schnitiverlauf folgt das Projekt der Langsneigung des Gelandes. Im
Grundriss organisieren sich die Volumen in fein gebrochenen Linien — im Einklang mit Hohenlinien
und Hangkultur.

ohne Brustungen — was die horizontale Lesbarkeit der Architektur zusatzlich starkt.

Wohnen wird so zur sinnlichen Erfahrung: Licht, Ausblick, Offenheit... Im AuBenraum setzt sich diese
Haltung fort: Sichtbare Regenwasserfuhrungen leiten das Wasser sanft vom oberen Bereich des
Grundstiicks bis hinunter zur Limmat.

Die Effizienz des Projekis zeigt sich auf mehreren Ebenen: in der stadtebaulichen
Setzung, in der , in der Ei und in der 0 des Wohnens.
Durch diese fein zum Hebel fur Komfort und Schonheit
—im Sinne dieses auBergewshnlichen Ortes.

KONSTRUKTIVES STAPELN

Casa Lucio Munoz, Torrelodones (S), Fernando Higueras, 1962
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NACHHALTIGKEIT

Fir eine moglichst geringe Eingrifistiefe ins Terrain wurde die Hanglage optimal genutzt. Die
entstchenden Unlergeschosse sind mirimirt und konnen mi. moderstem Aubwand erslat werden
Die der werden als Element und sind integraler
Bestandteil der Landschaftsarchitektur.

Der Grossteil der Gebaudeabwicklung liegt dadurch oberhalb des Terrains und kann als Holzbau auf
einem einfachen Tragsystem aus Betonstutzen und -tragem realisiert werden. Die Tragstruktur ist
bewusst einfact

2u Die und Balkone sind als Holzelemente

die Wande als Holzsta Danit entsteht ein klar strukturierter Aufbau

mit ) und die werden als
Holzleichtbaukonstruktionen ausgefuhrt. Der F wurde in von der

Nutzung und der Tageslichtqualitat angepasst. Somit konnen auch hohe winterliche Warmegewinne
erzielt werden. Grosse Dachuberstande nach Suden sorgen gleichzeiig fur einen wirkungsvollen
sommerlichen Warmeschutz. Die neben den mit PV belegten Dachfléchen verbleibenden freien
Dachflachen werden fur eine hohe begrinte Aussenraumqualitat genutzt. Das Projekt bietet somit
einen dem Standort entsprechenden hohen Zugewinn an Biodiversitat und Mikroklimakahlung fur das
Quartier.

Das vielfaltige Angebot an privaten und Innen- und mit hoher
Nutzungsqualitat schafft soziale Beztge im Projekt und dartber hinaus.
Mit dem Einbezug o und sozialer kann das Projekt

als gesamtheitich nachhaltig beurteilt werden und bildet die Basis fur die Erfullung der geforderten
Anforderungen nach SNBS Gold.

cuptatque volum lis ma sit vendam, ius doloriam nem estrum quideliquas quo eum ex eatatum quis
audicabo. Volluptat
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GEBAUDETECHNIK

Jedes der vier Gebaude verfugt ber einen zentral gelegenen Technikraum im Untergeschoss. Dies
emoglicht eine etappierte Realisierung des Areals Dle (echn\schen Installationen werden auf ein

Minimum reduziert. Die natrliche Qi mit einer reinen

Abluftanlage Sowle die offen gestaltete, naturiich beluﬂeie Tlefgarage erlauben den Verzicht auf

eine Die Warme- und er'olgt uber
Grcsse D: nach Suden den

und ermogucnsn zugiemn solare Warmegewinne im Winter. Die Photovollaikanlage ist so
jedeckt werden kann. Eine Vergrosserung
der PV F\ache ware mcgncn, wird jedoch zugunsten der gemeinschaftlichen Dachnutzung durch

Westlicher Block, Grundriss Ebene B. MaRstab 500°

die Bewohnerschaft bewusst nicht angestrebt. Die

im L sowie eine klare und gebundelte

eine
vertikale Erschiiessung in den Obergeschossen

112 Siediung Halen, Atelier 5,Bem
3. OpenGarden,Urban farm,Copenhagen
4/6.Toni Areal, Vulkan, Zurich

5Atmos, Vulkan, Zurich

Blick Richtung Limmat

Blick in die gemeinschaftliche Gasse.
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Askerstinstrasse

FREIRAUM

Insbesondere entlang der Limmat am Wasser unterliegen Hongg und Wipkingen seit geraumer
Zeit einer deutiichen baulichen Veranderung, wohingegen sich in den Hanglagen nach wie vor das
bekannio Bid prasentier. An der Ackerstonslasse zoig sich das Bid ener ypischen, mi Baumen
die sich den Hang hochzient bis zum Meierhofplatz.
Unten steht der Bezug zum Wasser im Vordergrund und die Hanglage offeriert zudem den Blick in
die Weite bis zur Albiskette und Uetliberg

Das Projekt spielt mit dieser Zweiseitigkeit, die aus der Hangsituation entwickelt ist. Eine

Ostlicher Block, Grundriss Ebene E. MaRstab 200° _/%

vemetzter Freiraum, der sich situativ sehr unterschiediich und divers prasentiert. Es entstehen
ganz unterschiediiche Habitate fur Flora, Fauna und Bewohnerschaft. Die Situationen wechseln
sich ab von hell zu schattig, von hart zu weich, von Naturstein zu Beton, von ruhig zu belebt, von
privat zu gemeinschaftich. Die Vernetzung ist nicht nur innerhalb des Areals tonbestimmend,
sondern auch in der Ankntpfung zum Umfeld. und D schiiessen
vielfaltig an die Ackerstein- sowie Breitensteinstrasse an. Das SBB-Areal wird im oberen Bereich
mit eingebunden und schafft uber einen gemeinschaftichen Ort die Verbindung beider Arealteile.
Offentlich zugangliche Treppenlaufe ziehen sich beidseitig der Gleisanlagen den Hang hoch und
ermoglichen so auch Eintritte in die Gartenwelten der Uberbauung.

Das Areal beidseitig der Bahnlinie ist eine stark begrunte Struktur. Pflanzen wachsen tberall, wo es
sich anbietet, von den Dachern runter, die Wande hoch, zwischen den Mauern, auf den Terrassen,
auf den Ganenboden zu den Strassen hin. Baume wie Linden, Ulmen, Ahome, Flaumeichen,
wie Clematis, Aristolochia, Wisteria, Parthenocissus und Hedera

die ‘den ist, Uber weite Teile
begrunt mit aberauch
und zuvorderst eine D mit Garten. Die zeigt sich
auch im Umgang mit den hangseitigen Garten. Zwischen den etablieren sich
Terrassen aus die mit Re-use-Materialien durchsetzt sind. Diese
schattigen mit den hellen, sonnigen Orten der
Uberbauung

Die architekionische Struktur des Projekts ermoglicht einen porosen, durchs ganze Areal

treten in einen Dlalag mit dem Gebauten. In den rickwértigen Temassen wachsen grossbléttirige
Stauden im Halbschatten, entlang der unteren Strasse und der Bahnlinie artenreiche Wiesen
durchsetzt mit kleinen und miteren Geholzen sowie Obstbaumen
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TYPOLOGISCHE VIELFALT

Dieses Projekt versteht sich als entschieden demokratisch: Jede Wohnung — unabhéingig von
ihrer Grofe — verfugt uber einen privilegierten Bezug zur Landschaft. Auf der ostlichen Parzelle

die die Ausblicke — sowohl in die Nahe, auf die
gemeinschafllichen Terrassen, als auch in die Feme, zur Limmat und zum Uetiiberg. Diese
raumliche Organisation garantiert allen und ein L das
auf Licht, Luft, Offenheit und vielfaltigen AuRenraumen basiert
Das Projekt entwickelt einfache und effiziente die

i ind natarlich beluftet
und verfagen tber einen Auftenraum — Balkon, Terrasse oder Garten.
Die Verteilung der 126 Wohnungen ist wie folgt o
- 11 Wohnungen mit 1.5 Zimmern
34 Wohnungen mit 2.5 Zimmern aom

21 Wohnungen mit 3.5 Zimmemn
28 Wohnungen mit 4.5 Zimmern
22 Wohnungen mit 5.5 Zimmemn
10 mi

Dies entspricht 64,3 % grofien Wohnungen (= 3.5 Zimmer) und 35,7 % kleinen Wohnungen (<
2.5 Zimmer), bei einer Gesamtfliche von 12200 m* aGF2 (Bruttogeschossflache ohne tragende
Wande). *
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OST-WEST-PARZELLEN

Enfiang des unteren Rands des
Grundstiicks ~ flielt  die  Limmat.
Dreiundzwanzig Meter hoher verlauft eine
ruhige Quartierstrafie. Dazwischen liegt ein
steil abfallendes Gelande, das quer von der
Bahnlinie durchstossen wird. Auf diesem
anspruchsvollen,  zweigeteilen  Hang
soll ein Ensemble von 125 Wohnungen
entstehen — ohne dabei die bestehende
Harmonie des Ortes zu storen
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VIER GEBAUDELINIEN IN DER LANDSCHAFT
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Auf der westlichen Parzelle folgt ein
einziges, lineares  Gebaude  dem
Hangverlauf und erreicht eine Hohe von
vier Obergeschossen. Es ist direkt an die
obere Strale angebunden. Die osiiche,
grofere und tiefere Parzelle beherbergt drei
Gebaude: eines mit vier Obergeschossen
entlang der oberen Stralle, sowie zwei
weitere hangabwarts mit jeweils drei
Obergeschossen.

Horizontale und vertikale Gliederung
Jedes Gebaude wird in vier eigenstandige
Einheiten unterteilt, die sich prazise an die
topografischen Gegebenheiten der Parzelle
anpassen
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EIN DURCHLASSIGER BLOCK

Diese Kleineren Einheiten werden durch
vertikale und  horizontale  Nord-Std-
Durchwegungen  voneinander ~ getrennt.
Sie fordem die Offenheit des Areals, die
bauliche Porositat und die Kontinuitat der

i Etlﬂ] = Wegefiihrung.

Landschaft maximieren

e g E So formen die kompakten, geschichteten
Baukorper ihre eigene Topografie. Ihr

E3

architekionischer Ausdruck ~basiert auf
der Uberlagerung horizontaler Linien —
ein gebautes Landschaftsbild, das durch
sorgfalli  inszenierte  Ausblicke  den
natarlichen Landschaftsraum verstarkt und
inszeniert.
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[ B erfolgt manelos. An heiBen Tagen spenden

DURCHGESTECKTE WOHNUNGEN

Die durchgesteckten Wohnungen —mit
grofiziigi  dimensionierten Wohn- und
Schlafraumen vermitteln von Beginn an ein
Gefhl rumlicher Weite. Bereits beim Ein-
treten richtet sich der Blick auf die umlieg-
ende Landschaft. Die naturliche Belaftung

die auskragenden Decken  wirksam
Schatten und ermaglichen ~ groRizagige,
bodentiefe Verglasungen ohne Brastun-
gen — was die horizontale Lesbarkeit des
Gebaudes zusétzlich starkt

EINE STRUKTUR FUR ALLE MOGLICHKEITEN

Die Konstruktion kombiniert ein Statzen-
Trager-System aus COZ-reduziertem Be-
ton mit Holzdecken und bietet dadurch
groBe Nutzungsfreiheit. Hier diktiert die
Struktur nichts — sie offnet den Grundriss
und antizipiert kinftige Wohnformen. Pra-
zise und ressourcenschonend dimensioni-
ert—nicht nur aus wirtschaftiichen, sonderm
auch aus okologischen Grinden — ver-
korpert sie eine verantwortungsvolle, flex-
ible und zukunftsfahige Bauweise

Rotach Houses von Max Haefeli, Zurich, 1928
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MOGLICHKEITEN

EINE STRUKTUR FUR ALLE

Reuse Eementen (totzmaver)

Schnitt- und Fassadendetails. MaRstab 50°

GEMEINSCHAFTSRAUME

Hier wird nicht nur gewohnt — hier
wird geteilt. Einfache, lebensnahe
Raume stehen zur Verfugung: ein
Mehrzweckraum zum Erfinden, eine Bar
zum Austauschen, eine Waschkiiche,
ein Dachgarten zum Gértnem, eine
Werkstatt zum Reparieren.... Eine kleine
Gemeinschaft findet hier ihren Platz
— gefragen vom Ort ebenso wie vom
Wunsch, gemeinsam zu wohnen und zu
leben ==

ke

\{

ERWEITERUNG

Obwohl das Grundstick der SBB derzeit
als nicht bebaubar gilt, stehen einem
maoglichen Uberbauen des Tunnels keine

entgegen. Diese Option wirde es
ermoglichen, die Kapazitat des Areals
um +22 Wohneinheiten zu erhohen,
was einer zusatzlichen anrechenbaren
Geschossflache von 1322 m* entspricht

gooED@EOEE
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@’_

TERRASSENMAUER:
TRAGHEIT UND BELUFTUNG

House in Moledo von Souto de Moura, 1998

0o Dj‘g B %

[

Blick in die gemeinschaftliche Gasse.

Ecksitutation eines Gebaudes mit Blick in den Griinraum
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Ostlicher Block, Grundriss Ebene B. Malistab 200°
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Ostlicher Block, Grundriss Ebene A. MaRstab 200°
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6.5 Darlington Meier Architekten AG, Ziirich

Team

— Landschaftsarchitektur: Noa Landschaftsarchitektur AG, Zirich
— Bauingenieur: Lichinger Meyer Partner AG, Zurich

— Energie / Bauphysik / Akustik: Lemon Consult AG, Zirich

— Brandschutz: Gruner AG, Zurich
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Wiirdigung

Die stadtebauliche Setzung reagiert auf den steilen Hang und das bestehende Siedlungsgeflige. Westlich
werden die Bestandsbauten erhalten. Ostlich fiigen sich je zwei Punkthauser und Zeilenbauten mass-
stablich ins Quartier und adressieren sowohl Hang- als auch Talseite. Die Hauptadressen sind jeweils zur
Strasse sowie zum Quartierplatz oberhalb der SBB-Parzelle orientiert. Letzterer liberzeugt als Ankunfts-
ort iber dem Bahnviadukt und als Briicke zwischen Ost und West. Die Punkthauser dienen erfolgreich als
Scharnier zur Ackersteinstrasse und zum Viadukt. Der Quartierplatz, drei Binnenplatze und kleinere Auf-
enthaltsorte schaffen eine lesbare Abfolge vom Offentlichen zum Privaten.

Das zentrale Griinband folgt dem Hang als verbindendes Freiraumelement. Die Morane bleibt erkennbar
und wird inszeniert, beispielsweise durch eine «mineralische Kerbe» und ein im Ausdruck expressives
Stegsystem mit Plattformen, Stiitz- und Sitzmauern. Geschlitzte Vegetationsbereiche schaffen die notige
Privatsphare der Wohnungen. Mit Re-Use-Beton und Holzstegen setzt der Materialeinsatz gleichermas-
sen auf Schwere und Leichtigkeit, teils auch mit wiederverwendeten Elementen, wobei die Praktikabilitat
der Holzstege im Gefalle fraglich ist. In der Vielzahl der verwendeten Mittel wirkt der Freiraum Uberladen
und Uberinszeniert, was sich nicht zuletzt im Schnitt durch den mittigen Raum zeigt.

Die zwei Bestandsgebaude sind durch eine zusatzliche Raumschicht und neue Erschliessungstiirme auf-
gewertet. Die Neubauten differenzieren zwischen Zeilenbauten mit querliegenden Laubengangen und
effizient organisierten Punkthausern. Die Wohnungstypologien sind mehrheitlich attraktiv und mehrsei-
tig orientiert, mit Mehrgenerationen-Cluster, Studios im kleinen Neubau am Quartierplatz und flexibel
teilbaren Grundrissen. Materialitat und Konstruktion sind liberzeugend auf Einfachheit, Umbaufahigkeit
und Low-Tech ausgerichtet. Im Ausdruck Gberzeugt das Projekt durch seine klare Gliederung.

Kritisch beurteilt wurde insbesondere die Erschliessung. Die vertikale Verbindung von der Breiten-
steinstrasse zu den Reihenhausern an der Ackersteinstrasse ist wenig nachvollziehbar. Die Wegfihrung
wechselt zwischen innen und aussen und bleibt in den Fugen der querliegenden Laubengange unklar.
Auch die barrierefreie Erschliessung zu den oberen Hausern ist nicht durchgehend gel6st. Zudem birgt
die Tiefe der Reihenhaustypologien Risiken flir die Tageslichtversorgung. Innenliegende Aufenthalts-
raume, insbesondere Kiichen, sind auf die Fugen orientiert und diirften unzureichend belichtet sein.

Insgesamt bietet das Projekt einen wohltuenden stadtebaulichen Ansatz mit massstablichen Baukorpern
und sorgfaltig zonierten Freiraumen, einem differenzierten Wohnungsangebot und stimmig angeordne-
ten Gemeinschaftsangeboten. Doch gerade vor dem Hintergrund der ohnehin vergleichsweise tiefen
Ausnitzung von 0.82 mindert die in den Fugen der Zeilenbauten ungeldste und enge Erschliessung mit
ungeniigender Belichtung die Uberzeugungskraft des Entwurfs.
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Stadtebauliche Setzung

Die stédtebauliche Setzung leitet sich aus der Bebauungsstruktur des Siidhangs am Honggerberg
ab. Das Q

olgt den F bestehen
als Treppen oder schmale Wege. Die uberwleqende Bebauung ist lings zur Topografie organisiert,
meist von Tal- oder Hangseite Talwérts nehmen

i Gebaude tondensel an Grésse . Wesentiche Merkmele dos Guariers sind die Massata.
blichkeit, die Gliederung durch schmale Bauliicken und die wiederkehrenden Durchblicke quer zum
Hang.

Dieses Setzungsmuster wird im Projekt aufgenommen und weiterentwickelt. Eine Abfolge von
Langs- und spannt einen auf, der durch offene Zwischen-
réume durchléssig bleibt. Die lings gerichteten Baukorper folgen dem Strassenverlauf und schaf-
fen klare Adressen hang- wie telseitig sowie vielfaltige Ubergange zwischen offentlichem und pri-
vatem Raum.

Die Hanglage wird genutzt, um die oberen Reihen ab dem ersten Obergeschoss iiber die Dacher
blicken zu lassen, wéhrend die Erdgeschosse direkten Gertenzugang haben. Entlang der Durchwe-

gung entstehen D und Ubergange
Die Setzung reagiert direkt auf die des 1SO: mit
ziel b. Die Kérmung, die durch Bauten mit Langsausrichtung und die

Durchblicke quer zur Topogrefie bleiben gewahrt. Zwei Gebaude im Westen, wo der Hang am
steilsten ist, werden erhalten Der Verzicht auf den Arealbonus reduziert die Dichte leicht und starkt
die im

Freiraum

Eine von glazielen Prozessen gepragte Landschaft spiegelt sich auch in der Topografie des Projekt-
perimeters wider. Der markante Hang soll seine urspriingliche Auspragung bewhren und weiterhin
spiirbar bleiben. Eine zentral gefiihrte, mineralische Kerbe macht die zugrunde liegende Geologie
sichtbar. Entlang dieser Achse entstehen die Raum fir

bieten.

Mit Blick auf die Flusslandschaft schiebt sich eine Plattform iiber den Hang hinaus und bildet einen
extrovertierten Aufenthaltsbereich. Im Kontrast dazu grébt sich eine introvertierte Ausweitung in
den Hang hinein. Markente Nagelfluh-Replika und wiederverwendete Steinquader formen Sitzstu-
fen, deren sich an den [ orientiert

Im Kontrast zur zentralen Kerbe erheben sich leichte Stegkonstruktionen iiber das Gelande. Sie
verbinden die Hauseingange mit den Freiraumen und kniipfen an die Anschliisse zum Quartier an

Eine neu gestaltete mit Blick iber die bildet das gebaute Zentrum der
Anlage und dient sowohl als Bindeglied zwischen den Bereichen Ost und West als auch zum um-
liegenden Quartier. Zudem sie den und Raumen im

Turmhaus, nach aussen zu treten

Eine in ihrer Lage
weiterhin eine dlrekle Verbindung als Verlangerung des Flussstegs von der Bre(lens(em 2ur Ackers-

entlang der leibt erhal-
en und erfahrt Ied\gllch Kleinere Eingriffe zur Erschliessung des Areals.

Studienauftrag Areal Ackersteinstrasse EE|

Es sollen hohe Komfortanforderungen sowie ein gesundes Innenraumklima fiir zukiinftige Nutzer
werden. Die der eine gute o
keit und sorgt fiir eine angenehme Reumluftqualitét

Es kommen bevorzugt CO2-arme, lokal verfiigbare Baustotfe zum Einsatz wie Holz, Lehmbaupro-
dukte und Bei der wird auf einen Holzbau mit Hohlkas-
tendecken und k gesetzt, welcher geplant wird. Spétere Anpas-
sungen sind mit minimalem baulichem Aufwand maglich, da auf eine systematische Trennung nach
Bauteilgruppen geachtet wird. Re-Use wird ebenfalls im Projekt umgesetz, die Holzdachkonstruk-
tion des Bestands soll als werden. Die g diverser Aus-
bauten und Umgebungselemente ist ebenfells im Sinne der Kreislaufwirtschaft angedacht

Das Energiekonzept wurde nach dem Low-Tech-Ansatz gewahit und setzt auf optimierte Fenster-

flachen sowie reduzierte Démmstarken nach Minergie-Standard anstatt Minergie-P und luftdichter
er sorgt fir ein stabiles Raumklime und Abluft-

anlagen anstatt reduzieren die nd

sowit Treibhausgasemissionen. Zudem wurde die Tageslichtnutzung verbessert, um den Kunst-

lichtbedarf zu reduzieren

Es wird ein vielfaltiger Wohnungsmix mit einem breiten geplanl Die
wurde maximiert und eine Raumnut-
7ung. Die Flachenorganisation warde 50 optimiert, dass Verkehrs- und Tochniachon minimiert,
Nutzflachen jedoch meximal flexibel genutzt werden kénnen. Der geplante Gememschahsreum,
die Werkstatt sowie die L bei de und die m Aus’
senraum bieten vielfalige 2ur und der Nitser
des Areals

Die Umgebungsgestaltung sieht extensive Begriinungen, cinen| huhen Anteil an durchgriinten Flé-
chen und sickerungsfahigen Belégen vor. Der
mit hoher Aufenthaltsqualitat Regenwasser wlrd vor Ort verslckerl entlastet dadurch das Kanal-
system und die durch

dienen ebenso zur Hitzeminderung und Fordemng der Biodiversitat bei

Die Zielvorgaben zur Erstellung und im Betrieb werden mit dem vorliegenden Projekt eingehalten
Die maximale PV-Belegung des Daches mit iber 35000 kWh Jahresleistung erméglicht die Gebéau-
de als Kraftwerk zu nutzen und einen grossen Beitrag zu Netto-Null im Betrieb zu leisten

Der SNBS fiir st mit diesen auf Stufe Gold erreich-
ber.

Haustechnik

Die ist auf das reduziert und nachheltig konzipiert. Sie

erfillt die Anforderungen des Minergie-Stendards (oder Minergie P auf Wunsch) hinsichtlich Ener-
gieeffizienz, Komfort und grauer Energie

Die Beheizung erfolgt iiber eine Erdsonden-Warmepumpe. Die Wérme wird iiber Fussbodenhei-
zungen mit niedriger Vorlauftemperatur verteilt. Im Sommer ermoglicht das System eine passive
Kiihlung: Kihlere Erdreich werden zur genutzt, wéhrend die Erd-
sonden regeneriert werden

Die Wohnungserschliessungen erfolgen teils iiber offene Querlauben mit Plattformen, die den Die Wohnungen verfugen iiber eine kontrollierte In den w\rd
Hang und férdern. Entlang der Stege entstehen immer Luft und nutzt. Die Nach-
wieder Kome Nischen und Platitormen. Die Purkthadser werden Kassisch intern srschiossen. Alle strémung erfolgt uber Aussenlufidurchiasse (ALD), die in der Gebéudehille mtegriert sind. Disse
Wohnungen haben private Aussenréume als Riickzugsort sichern eine F mit hohem und ohne
Eine in ihrer Dichte fasst die Réume ein und schafft das Die Senitarinstallationen entsprechen den Vorgaben des Minergie-Standards. Es werden schad-
ass an fir die Die Auswahl der Pflanzenarten ist stand- stoffarme Materialien und effiziente Apparate eingesetzt. Die Abluftwarme wird zur Reduktion des
ortgerecht, robust und - wann immer méglich — einheimisch. Leitbild fiir die der genutzt. Das wird von den D der einzelnen Hauser
Arten ist der P Von erodierten ten und in einen tank geleitet. Von dort aus kenn es iber Leitungen zur Be-
iber das A s i zur 1 wasserung des Gartens genutzt werden

Architektonischer Ausdruck

Die viergeschossigen, horizontel wie vertikal gegliederten Bauten arbeiten bewusst mit verschie-
denen auf Ebenen. In der ent-
steht eine dem Wohnen durch lesbare, vertraute Bau-
elemente wie Dachrand, Leibungen und Sockel

Zwischen den Bauten wird der Massslab nochmals Kleiner, intim auf , Campingplatzmassstab”

reduziert. Die seitlich farbig geben den Identitat und inter-
agieren mit Ausblicken auf die Stadt und dem wilden griinen Binnenraum. Gleichzeitig stehen die
Bauten im stadtischen Raum mit roher vertikaler betonierten und
jeweils iber zwei Fenstern robust und enfach da

Soziale Nachhaltigkeit

Ein breiter Wohnungsmix schafft sozsle Vielfalt. Zentrales Element sind 3-seitig orientierte Platt-
furmwohnungen mit starkem Bezug zur Siedlung. Evganzl werden sie durch Cluster und Genere-
n den

Die Photovoltaikanlage liefert erneuerbaren Strom fiir den Eigenbedarf. Die elektrische Installation
sin und mit zw. b g
tet. Damit wird ein und Betrieb

Konstruktion und Materialisierung

Die Materialisierung ist denkbar einfach. Jedes Bauteil ist so gewahlt, dass es seine Aufgabe best-
moglich erfilt. L bestehen aus die Bauteile aus
Holzstanderkonstruktionen mit vertikeler hinterlifteter Holzverschalung. In den offenen Lauben
2wischen den Hausern werden die Stahlkonstruktionen der Treppen und Plattformen direkt an die
seitlichen Wande angeschlagen - aus statischen und brandschutztechnischen Griinden wechselt
hier die von Holz auf wobei die t der Fassade als Abdruck

Guft. Die werden mit beplankt - sie bringen Masse und regulieren
den Warme- und Feuchtigkeitshaushalt. Die oberirdischen Decken bestehen aus querschnittopti-
mierten Holzkestenelementen. Eine Schiittung und ein geschliffener Anhydit als fertige Oberflache
sorgen fiir Trittschallschutz und Warmespeicherung und nehmen die Bodenheizung/Kiihlung auf

sowie

Die o der werden in ihrer Struktur er-

halten und mit geringem Aufwand und hre erfolgt iber
den an der i und festigt so ihre Zugehbrigkeit zur Siedlung

besitzen die wo auch der als

abtrennbares Zimmer fungiert gleicher haben Grossen,

um eine grossere Diversitat von und die

Bewohnenden bestméglich abdecken zu kénnen. Erganzend zum Wohnangebot steht den Bewoh-
nenden ein sowie eine z2ur Verfiigung. Vier Atelierwohnungen
an der Ackersteinsirasse ermoglichen stiles Gewerbe und verknipfen die Siedlung mit dem Guar-
tier.

Die Gesamtheit dieser Massnahmen bildet ein robustes soziales Geféss, das eine grosse Breite
von Lebensformen abdecken kann, eine vielfaltige Siedlungsgemeinschaft ermoglicht und der Be-
Raum fir und gibt

Nachhaltigk

Im vorliegenden Entwurf liegt der Fokus auf der grauenergetischen Optimierung des gesamten

Projekts bei gleichzeitiger moglichst hoher D des Alle neuen

Konstruktionen werden energetisch optimiert. Es kommen bevorzugt CO -arme, lokel verfiigbare

Baustoffe zum Einsatz wie Holz, Lehmbauprodukte und Recyclingbeton. Zudem setzen wir auf

langlebige, gut alternde primare mit

Einzelteilen. Eine zukiinftige Wlederverwerlberken wird elechtert durch den Verzicht auf Kiebstoffe
und Die i

wurden, soweit es das Programm zulasst, minimiert. Die Anlage blele( dle minimal notwendige
und weist einen

Es wird ein Areal erstellt mit unterschiedlichen Gebaudetypen und Baujahren. Zwei Bestandsbauten
werden weitergenutzt, zukunftsfahig emeuert und sowohl horizontal ls auch vertikel erweitert. Die
Weiternutzung benétigt keine statischen Verstérkungen und trégt positiv zur grauenergetischen
Bilanz des Areals bei. Zudem wird das und die des Areals durch
den Bestandserhalt deutlich reduziert

Die mit minimierter F und
tragen zur und Flexibilitat bei

¥

Attikageschoss 2. Obergeschoss 1. Untergeschoss

Brandschutz obere Zeile
Gebéaudeabstand < 5m, Fassaden nicht brennbar,
Zwischenraum ist als offener Laubengang (vertikaler Fluchtweg) konzipiert

7
5

Attikageschoss Erdgeschass 2. Untergeschoss

Brandschutz untere Zeile
Gebéudeabstand < 5m, Fassaden nicht brennbar,
Keine zusatzlichen Anforderungen an den Fluchtweg, da Fluchtweglénge Kleiner 35m aus jedem Geschoss

Auch hier wird eine mit einfach gut altemden und ,rei-
nen” Materialien, um eine mglichst gute zukiinftige in die

2

Tragwerk

Die Tragwerke der Neubauten sind els wirtschaftlich und nachhaltig optimierte Hybridsysteme in
Holz und Beton entwickelt. Die bestehenden Gebaude bleiben in ihrer Struktur erhalten, werden
seitlich erganzt und in L Zusatzliche von

sichern den Erdbebenwiderstand

Die L der bestehen aus Beton. O berneh-
men Holzkestendecken auf Wandschotten und Fassaden die Lasten. Betonkernwande steifen die
Bauten aus. Beim Haus mit Tiefgarage tragen im die Lasten in das

darunterliegende Raster Die reduzierte Anzahl tragender Elemente ermoglicht flexibel nutzbare
Grundrisse.

Die Untergeschosse sind so positioniert, dass Elngnﬂe i den Hang minimiert werden. Der kom-
pakte Morénehiigel erlaubt flach fundierte
oder lokele Ruhiwande sichern den Aushub, wahrend dxe Wasserhaltung offen gefiihrt werden
kenn

Die Tragwerke sind klar (RC-Beton mit CO2-redu-

ziertem Zement, Holz) und robust. Sie erméglichen einen effizienten Bauablauf und einen wirt-
schaflichen Betrieb

Re-Use

Die bestehenden Gebaude dienen els Bauteilager fiir die neue Siedlung. Sie werden nach den Kri-
terien Zustand, D und bewertet und wo
sinnvoll wiederverwendet: Die Sparren der Dachkonsticktionen werden demontert und kommen
als Konstruktion fiir die inneren Trennwénde zum Einsatz. Die Dachziegel werden zu Granulat ver-
arbeitet als Substrast auf den neuen Flachdéchern wieder verwendet. Die Sanitarapparate werden
demontiert, zwischengelagert und weiter genutzt. Fir die Umgebungsgestaltung werden die ver-
schiedenen Natursteinblocke und Platten als Stiitzmauern und Gehbelage verwendet. Die Vorda-
cher der Hauseingange werden zu kleinen Kletter- und Spielgeréten umgebaut und erinnern in ihrer
Farbigkeit an die ehemalige Siedlung
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Team

— Landschaftsarchitektur: MOFA Studio GmbH, Zlrich

— Bauingenieur: Liichinger Meyer Partner AG, Zirich

— Energie / Bauphysik / Akustik: Weber Energie & Bauphysik AG, Schaffhausen
— Brandschutz: siQS GmbH, Schaffhausen
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Wiirdigung

Die stadtebauliche Setzung dreier langer Baukorper dicht an den beiden Strassen ist ruhig und klar. An-
gesichts der deutlich unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen ist sie dennoch fraglich. Durch das
Vorriicken an die Breitensteinstrasse bzw. Am Wasser entsteht eine raumliche Einengung des Fluss-
raums, welche die Situation am gegeniiberliegenden Ufer mit der Uberbauung Limmat West aufnimmt.
Dadurch geht die Differenzierung zwischen dem postindustriellen grossmassstablichen Kontext auf der
Schwemmebene und dem durchgriinten Wohnen am Hongger Hang verloren. Durch die nur punktuelle
Erschliessung wird zudem das Potential fur eine Aktivierung der Stadtachse am Fluss nicht eingel6st.

Die ruhige Setzung schafft einen durchgangigen und grosszligigen grinen Innenbereich mit hohem Nut-
zungspotenzial. Die Freiraumgestaltung beschrankt sich allerdings auf ein Wegenetz, das sich bei den
Eingangsbereichen partiell aufweitet. Leider vermag dieser reduzierte Ansatz wenig zu einer wiinschens-
werten Belebung des grossziigigen Griinraumes beizutragen. Darlber hinaus bleibt die Wegbeziehung
zwischen Flussseite und Hangseite ungelost.

Typologisch tberzeugt das Projekt durch gut geschnittene und sehr gut belichtete Wohnungen. Die Er-
schliessung der Drei- und Vierspanner Uber aussenliegende Lauben und Lifte ist interessant. Die grosse
Erschliessungshalle im Riicken der flussseitigen Gebaude verspricht dabei einen verbindenden Gemein-
schaftsbereich, der vielfaltig bespielt werden kann. Die Schnittentwicklung ist dabei durchaus spannend,
vor allem als kreative Antwort auf das herausfordernde Bauen am Hang. Dennoch ist angesichts der ge-
ringen natlrlichen Belichtung fraglich, ob die weitgehend unterirdische Sammelerschliessung wirklich
attraktiv gestaltet werden kann. Dariber hinaus zeigt die Erschliessung des Baukorpers an der Acker-
steinstrasse Herausforderungen im raumlichen Zusammenkommen von Haus und Strasse, die durch die
Setzung des langen, nicht gestaffelten Baukorpers im Terrain entstehen.

Konstruktiv zeigt der Projektvorschlag eine spannende Auseinandersetzung mit einem Skelett aus Holz-
stutzen und Deltabeam-Tragern sowie Holz-Beton-Verbunddecken. Sowohl die Konstruktionsweise als
auch die haustechnische Erschliessung versprechen eine langfristige Anpassbarkeit. Die proklamierte
Leichtigkeit ist angesichts der Verbunddecken und -trager allerdings fraglich. Zusammen mit einer auf-
wandigen Baugrube fiihrte dies zu verhaltnismassig hohen Baukosten und Erstellungsemissionen.

Trotz der spannenden typologischen Ausarbeitung, der hohen Wohnqualitat und der klaren stadtebauli-
chen Setzung bleibt das Projekt zu unspezifisch flir den Ort und in der Erschliessung nicht tiberzeugend.
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Immer wenn mir das Reich des Menschiichen zur Schwere
Verurteitt erscheint,denke ich ich sollte wie Perseus wegfliegen in
einen anderen Raum. Ich spreche nicht von einer Flucht in den Traum
oder ins Imationale. Ich meine, ich muss meinen Ansatz dn-dem, die
Welt mit anderen Augen sehen, mit einer anderen Logik, anderen
Methoden der Erkenntnis und der Verifikation. Die Bilder der
Leichtigkeit nach denen ich suche, durfen nicht wie Trdume verblassen
vor der Realitdt der Gegenwart und der Zukunft...*

L SecVorsclsge fr i ncnte irinusend' Kap "Lsiigfer o Cabins, Harard
Veriezungen Fihar Vg 2012

Leichtigket lasst sich in der Architektur der Gegenwart auch als
Nachhattigkeit verstehen: Nachhaftg ist &in Haus dann, wenn es
ber viele Lebenszyklen hinweg so geplant und gebat ist dass &5
durch Umbauten und Erweiterungen auch in Zukunft unter-
schiediiche Nutzungen aufnehmen kann und mit einer ressour
censchonenden Bauweise ersteltt wird Unsere vorfabrizierten
Skelettbauten mit Holz-Beton-Verbunddecken werden in Lings-
und Querrichtung mit Diagonalverbinden aus Stahl an der Fas-
sade ausgesteift Vertikal dbereinander liegende Infrastrukturele-
mente durchdringen die Geschosse und werden an der Decken-
untersicht des Untergeschosses gebiindelt und in die Technikzen-
tralen gefuhrt InTrockenbauweise, mit Leichtbauwénden und mit
Vorhangen ausgestattet werden die gegenwrtig geforderten

in dieTrag- und singepasst.

Im vorliegenden Projekt werden zwei Wohnwetten aufgezeigt
Zweiseitig orientierte Wohnungen tiber Terrain und einseitig,an
eine zweigeschossige Erschiiessungshalie angebundene Kieinwoh-
nungen. Morgen, oder auch erst tbermorgen, kann jedes sinzelne
Geschoss leicht in andere Wohnformen wie Clusterwohnungen,
Pflegewohngruppen, in neue, noch nicht bekannte Wohnformen
oder auch in ganz andere Nutzungen, umgebaut werden

Unsere Antwort an das ISOS in dieser steilen Hanglage ist ein
grosser "fiessender” Griinraum zwischen der Hauszsile an der
Ackersteinstrasse und den beiden Hauserzeilen an der Bretten-
steinstrasse. Breite Freiraumfenster binden diesen Gartenraum
jewels 2n die beiden Strassenréume an und gewahrleisten direk-
e, vertikale Fusswege von Strasse 2u Strasse, o wie sie in diesem
Quartier an vielen Stellen anzutreffen sind Vorgarten, die verti-
kalen Bepfiznzungen der Nordfassaden und der grosse, sich mit
der Nachbarschaft verbindende Garten sollen die Gebéude mit
der Natur zu einem "All-over” verwachsen lassen

Im gesamten Areal durchdringt sin zusammenhéngendes Weg-
system Haus und Garten - eine promenade architecturale - und
fordert 5o ein gemeinschaftiches Zusammenleben. Das Wege-
netz steht fir eine Welt der Inklusion und fur tragfahige Nachbar:
schaften

i verstehen jekt ganz im Sinne des

derVision im Programn

Trotz allen Reichtums ist die Siedlung Ackersteinstrasse ein-fach
Sie ist ein Pladoyer fur die Kimavemunft - mit kompakten und
flexiblen Typologien, mit einer effizienten und emissions-armen
Kanstruktion, mit einer maglichst passiven und robusten Haustechnik,
mit minimierten Untergeschossen.

sz Programm Studenaidrag “Arss Ackertensazss’ 12 Vi, Sea T

Das landschaftsarchitektonische Konzept entwickelt sich aus der
Topografie des Grundstiicks und der stidtebaulichen Setzung Drei
eigenstindige Gebiudekrper orientieren sich jeweils an den
angrenzenden Strassen — Brettensteinstrasse, Am Wasser und
Ackersteinstrasse — und schaffen Kiare Adressen mit Charakter
Gleichzeitig folgt das Projekt dem natdriichen Verlauf des Hangs
entiang der Limmat Diese hangparaliele Struktur pragt Freiraume
und Wegfuhrungen auf selbstverstandliche Weise. Ergénzt wird sie
durch hang laufende,

die als fein abgestimmte Treppenwege quer durch die Parzelle
fihren und die Hohenlagen miteinander verbinden.

An der Breitensteinstrasse und der Strasse Am Wasser entstefit
eine vielschichtige Abfolge von Gffentlichen und halbprivaten
Réumen: Strasse, Trottoir und ein interner Fussweg fir die Bewoh-
nenden strukturieren die Frontzone. Die Erdgeschosse liegen leicht
erhdht und schaffen Privatsphiire trotz direkter Zuginglichkeit.
Kleine Vorplatze markieren die Adressen der HauserVon hier
fihren Treppen zur Ackersteinstrasse hinauf Zwischen Trottoir und
Haus-zugang verlauft ein bepflanzter Hangstreifen, der als grine
Filterzone &kologische Funktionen Gbernimmt und zugleich die
Wohnungen visuell schiitzt. Der interne Gehweg wird als nach
oben versetzte Fliche im Hang gefihrt Die bestehende Baumreine
mit rotbliihenden Kastanien entlang des Sstiichen Nachbars wird als
2 und entlang der

‘weitergefihrt. Sie stirkt das Strassenbild, schafft [dentitat und
spendet Schatten. Entiang der Strasse am Wasser bleibt die Stitz-
maver charakter- und raumbildend Der dariberliegende Hang-
abschntt flhrt die freie und wildere Baumsetzung der westiichen
Bebauung konsequert fort

Die Ackersteinstrasse bildet den ruhigen, grinen Parzslizbschluss
AlsWohnstrasse bietet sie eine Kiare Adressierung mit Kiassisch
gestalteten Hauseingéngen, Fahrradabstellplitzen und Sitzgelegen-
heiten in einem durchgriinten Umfeld Hier entstet ein stimmiges
Gegenilber 2u den bewegteren Strassen entlang der Limmat

Im Zentrum &ffnet sich ein grossziigiger Grinraum, der den
natiiiichen Hangverlauf bewusst sicht- und erlebbar macht Die
Ost-West-Ausrichtung des Gelandes bieibt spiirbar — als
landschafiiches Riickgrat mit Wiesen, Gehdizgruppen und einem
offenen Charakter Der Bestand an Baumen wird erhakten und
durch kiimaresliente Arten erginzt Das Gelande bleibt in seiner
Form weitgehend unberihrt, wodurch Frische, Schatten nd eine
gute Durchiiftung des Quartiers entstehen. Das Wegenetz im Hang
selbst ist bewusst reduziert und landschaftlich gestaitet: Schmale,
weiche Pfade binden Kleine nachbarschaftiche Aufenthaltsbereiche
€in — mit Sitzplétzen, Spisiinseln oder Picknickplitzen auf natiriichen
Terrassen. So entsteft ein natumaher Bewegungs- und Begeg-
nungsraum, der Riickzug und Gemeinschaft ermoglicht —
eingebettet in die landschaftiche Struktur des Ortes

Die Wege folgen einer Kiaren Hierarchie: Hauptverbindungen
werden mit harten Beligen ausgefihrt, um die Zuginglichkeit fir
alle zu gewahrieisten Kisinere Plétze und Nebenwege erhaiten

Oberfiachen, die eine natirli e
ermdglichen. Die Bepflanzung basiert auf robusten, einheimischen
oder Kimaresistentten Arten in einer pflegearmen Struktur
Striucher gliedem die Aussenréume, sind mehrheftlich einheimisch,
teilweise essbar oder ungifiig — und schaffen ein gesundes,
vielfitiges Unfeld fir alle Nutzenden

Ansicht Breitensteinstrasse Her= der Parzelle
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6.7 Burrus & Nussbaumer Architectes Sarl, Genf
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Team

— Landschaftsarchitektur: Uniola AG, Zirich

— Bauingenieur: Dr. Neven Kostic GmbH, Ziirich

— Energie / Bauphysik / Akustik: Durable Planung und Beratung GmbH, Ziirich
— Brandschutz: Quantum Brandschutz GmbH, Zirich
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Wiirdigung

Mit neun Gebduden erreicht das Projekt eine flir Hongg typische Kérnung und eine hohe Wahrnehmbar-
keit des pragenden Hangs von der Fluss- wie von der Hangseite. Die drei Hauser an der Ackersteinstrasse
wirken in Setzung, Grésse und Zugangen sehr selbstverstandlich und fligen sich gut in den Strassenraum
ein. Die Staffelung und die Versatze der Baukdrper wirken noch wenig kontrolliert. Dartiber hinaus kann-
die Anbindung des Areals an die Limmat durch zwei Zugange durch die Einstellhalle nicht tGberzeugen.

Insgesamt ist die stadtebauliche Idee zwar nachvollziehbar, bei ndherer Betrachtung jedoch aufgrund der
grossen Dimensionen der unteren Hauser keine tragfahige Losung. Der allzu direkte Bezug auf die ortsty-
pische Kérnung fuhrt letztlich zu einem Ansatz, der fiir eine Vergabe an unterschiedliche Investorinnen
gut geeignet ware. Als Konzept flir eine Arealbebauung wird damit aber das Potential einer gemeinsa-
men Entwicklung nicht eingelost. Es fehlt eine (iberzeugende verbindende Idee.

Der mittige, durchgangige Freiraum setzt in selbstverstandlicher Art die hangbegleitende Freiraumstruk-
tur des Quartiers Hongg fort. Leider wird der grosszligige Freiraum wenig in Wert gesetzt. Auf schemati-
scher Ebene sind die Aussichtspunkte zwischen den Gebauden nachvollziehbar, ansonsten entstehen
aber wenige Momente, die den Raum seiner Bedeutung entsprechend bespielen. Zudem vermag das
Projekt an der Breitensteinstrasse keinen Beitrag flir eine attraktive Stadtachse zu leisten.

Auf typologischer Ebene werden die verschiedenen Erschliessungstypen gut genutzt, um eine Vielfalt
verschiedener Wohnungen anzubieten. Die hohe Dichte, die das Projekt erzielt, fiihrt dabei allerdings zu
tiefen Gebduden mit teils unzureichend belichteten Wohnbereichen. Der Entscheid fiir Sechsspéanner
stellt zudem Fragen zur Qualitat der Erschliessung der Wohnungen.

Aus Sicht der 6kologischen Nachhaltigkeit ist die hybride Konstruktion durchaus vielversprechend — mit
Holztragwerk, ausgesprochen schlanken Betonflachdecken und Hourdisdecken mit Lehmsteinen sowie
aussenliegenden Balkonen und Treppen in Stahlbauweise. Nebst hohen Baukosten und Erstellungsemis-
sionen weist das Projekt aber auch bei den Gemeinschaftsangeboten und der Mobilitat Defizite auf.

Das Projekt zeichnet sich durch seine vertiefte Auseinandersetzung mit einem riicksichtsvollen Bauen am
Hang, eine hohe Wohnvielfalt und interessante konstruktive Ansatze aus. Hinsichtlich stadtebaulicher
Setzung und Erschliessung sowie Freiraum und Siedlungsleben vermag das Projekt nicht zu iberzeugen.
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DIE STADTSTRUKTUR FORTSETZEN
Die Verdichtung des Ackerssteinsirasse-Areals zielt darauf ab, die bersits auf
dem Kaferberg vorhandenen raumiichen und gebauten Qualitaten fortzuftinren.
In einem Bereich, der an zwel Nutzungszonen grenzt — W2 und W4 — teilt ias
von einem Eisenbahntunnel durchzogene Gelande das Areal formal in zwei
Telle. Trotzdem offenbart die Bebauungssiruktur einen homogenen Charakter,
der sich In dref wesentlichen Punkien zusammentassen fasst

- Verkehrswege, die den Hang durchzishen und entiang der Hohenlinien ver-
laufen.

- Punktuelle Gebaude, die einen Rhythmus entiang der Strafien biden, mit
hoher raumiicher Durchiassigkeit in Nord-Sud-Richtung und raumicher Einheit
in Ost-West-Richtung.
anraum, schaffi -0

Ssontamelon e S nmellicns vermhaund sutscran don Gavaoden
die Quatat
der Freiraume zwischen den Gebauden Kiarer zu definieren. Diese Zwischen-
raume sichem nicht nur die fuBlaufige Verbindbarker, sondemn leisten auch
einen wichtigen Beitrag zur Abklhlung und verhindern lokale Hitzeinseln. Sie
profieren von der tawarls ziehenden Luftsiromung aus dem Limmat-Mikiokii-
ma, welche die Hanglage beluftst
Hauptsachlich in der Nahe der Ackersteinstrasse gelegen, dominiert das En-

beren Bereich des Areals. mat aus sind die
Wohngsbaude kaum wahmehmbar. ledigiich sind die begrunten Boschungen
entlang der Breitensteinstrasse sichibar.
Vor diesem Hintergrund wird die Anordnung er neven Bauten darauf achten,
ausreichende Lufisiromungen auf dem gesamten Geland zu gewahrleisten

begrunte Flachen am erimelers vorzuse-

hen.

OFFENE BEBAUUNG — AUSBLICKE IN DIE WEITE
Das Projekt setzt sich teilweise am nordichen Rand des Gebietes um — mit drei

sechs Wohnhausem uber der Breitensteinsirasse bzw. am Wasser. Dazwischen
liegt ein grofier Grinraum, der das bestehende Grindach im Westen fortsetzt
und iber die Eisenbahnschienen hinaus verlangert. Diese drei einfachen Ein-
grifle biden eine stimmige Einhet, die mit der offenen der

QQQ

Dﬂgﬁﬂﬂﬂ

1. Durchlassigkeit

Eins ofene Bebauung eriaub s fse Zraiaton der Lscme, dis wicly ir
jenuizter Grinraus

das stadtisches Kiima sind. Ein gemeinschaftich g m schaft ef

i
Verbindende Querachse innerhalb des Areals.

2. Erschiiessungsnetz

Das,
und die quartiersinterne Vernetzung start Die Gebaude werden Uber einen ge-
u Die Zufairt zur

benachbarten Perimeter im Einkiang steht.
Dabei entstent eine groizagige Porositat zugunsten griner Freiraume — ein
wesentiches Merkmal der Kaferberg-Idenitat it visuellen Durchbiicken auf die
Landschatt in der Feme.

Dieses einerseits

Mz
hat aber vor allem den Vortei,
die Monotonie der gegentberliegenden, parallel angeordneten Baukorper zu
durchbrechen und die visuslle Wirkung der Volumen auf das Gelande zu verrin-
gem. Auch die Orientierung auf dem Gelande wird erleichtert: Die Spiegelung
entiang der Achse des Viadukis schafft einen zentralen Bezugspunkt, der dem
Ensemble eine eigene Identiat verielht. Im Grundriss proftieen die mitig im
Baukorper llsgenden Wohnungen so von Ausblicken, die jenen der Eckwohnun-
gen vergieichbar sind.

Diese stadtebauiche Interpretation fihrte u.a_ dazu, bestshende Bauten nicht
2u erhalten, die jeweils zwel getrennte Bebauungen entlang des CFF-Tunnels
bilden, ohne sonstige raumiiche einheitiche Zugehorigkeit und lediglich durch
hren architeklonischen Ausdruck verbunden waren. Daruber hinaus furen das

die

erforderichen die
Besinachtgungen durch dis Nahe zur Bahn 2u Lisungen, die Im Vel

Patenzial von Wohnbauten aus den 1950er-Jahren angesichts heutiger
Wannaniorderungen ais unvermitmsmai erschéinen

u igang zur Velogara
auf derselben Ebene.

&y
"'fﬂgﬁ

Die erste Bauetappe emogicht eine Redukfion der erforderiichen Umsiediungen
ein Minimum und schaft damit die Grundage fir eine sozalvertragiche, etap-
penvieise Realisierung des Gesamiprojekis.

Nordansicht / Ackersteinstrasse

B {8818

[ m

FREIRAUM
Die zentralen Themen der stadtebaulichen Setzung werden konzeptionell in der
Freraumgestaliung aufgenommen und pragen deren Charakter

r zentrale, parallel zum Hang verlaufende Grunraum dient als Haupter-
schiiessungsachse zu den einzeinen Hausem. Lange diagonale Wege durch-
queren die markante Topografie beidseig der Bahn und fungieren zugleich als

Treffpunkte fur
Eine zentrale, nord-sidiich ausgerichtete offentiche Wegverbindung verbindet
e beiden Sirassen entang der Bahn und mindet im oberen Bereich i ainen
LPark.

falls eine quartierdfientiche Funklion und bildet das Herzstuck der Wegverbin-
jungen durch das Areal — ein idealer Ort fur einere Feste mit Grilmogiichkeit
Vorzonen an den Hauseingangen, Kieine Platze an Kreuzungen sowie Aussi-
chispunkte mit Sitzgelegenheilen laden zum Verweilen ein. Diese Hauphweg
erleichtem den Nutzenden die intuive Orientierung Im Gelands
Tiefgaragen fir Autos und Velos sind von der Breitensteinsirasse bzw. von der
Strasse Am Wasser erschlossen. Kieinere Velomengen konnen bei den Ein-
gangsbereichen jeder Stadvilla abgestellt werden
Flachere Bereiche entlang der Wege werden, wo moglich, zur Versickerung
und Ruckhaltung von Regenwasser genutzt. Neue Baumarten wie
Traubeneichen sowie Bergahome, erganzt durch Straucher
Wildstauden, forder die Biodiversitat und bieten naturichen Sichtschutz. Na-
tumahe Spielbereiche und begrinte Dacher runden das okologische Konzept
ab. Entlang der Strasse Am Wasser wird das stadtische Allsenkonzept aufge-
nommen und durch eine zusatzliche Baumreihe erganzt

WOHNEN

Die zwel vorgeschiagenen Bauweisen — entlang des Hangs und innerhald

der Hanglage — bringen zwel Gebaudetypologien mit sich gemeinschaftiche

Reinenhauser entlang der Stralie sowie Stadvillen iber der Limmat. Hieraus

entstehen unterschiediiche Wonnformen:

‘Gemeinschattiche Rethenhéuser

Diese richten sich an eine intergenerationelle Zielaruppe, die Gemeinschafis-

raume teflen und den Konlakt zu Nachbam suchen. Die Hauser bestehen

aus funf Etagen, wobei die obersten nd untersten Ebenen ausschlisfich als

Duplex-Wohnungen ausgefunr sind. Die mittere Ebene ist ober einen Lauben-

gang erschiossen und beinhaltet Wohnungen, die ber Verbindungstiren

Zwischen den Kiichen zu Wohngemeinschaften kombiniert werden konnen. Die

Figeschoss upleWohmungen yerden beldsei von cer Stasse i ich

as Ateler

Hausiche Gescnatsnuizung. Die Dupexwomungen 1 Gen oeren Evenen

bieten einen groBzogigen flexblen Raum unterm Dach und eine priviegierte

Dachterrasse mit Aussic

Beide Hauser am SBB Tunnel sind mit zwei Treppenhauser vorgesehen und

ermoglichen durchgehende querorientierie Grundrisse ais Anfiwort auf die

Bahnaniage.

Stadtvilen

Diese Gbemehmen ein traditionelles Wohnformat auf Zircher Hanglagen und
rechen Familien unterschiediicher Groie an. Nur Kieine Wohnungen im Mit-

felel der Satentassaden sowie Wonnateliersim unteren Geschoss (GUG) un-

bewirk, dass sich die Etagen nurte\\we\se wiederholen. Die Hauser sind primar
als 6-Spanner mit Eckwohnungen in Doppelorientierung konzipiert-

Seram B8 Tunnel ind mi il Treppenhauser vorgesehen und emmogichen
durchgehende querorientierte Grundrisse als Antwort auf die Bahnaniage. Ein
regeimatiges Gabuderasir i guprogarionientn Ramen Nt fed Woh-
nung flexibel nutzbar zu ges

{nbekien Seutypon i s Keche e ik ol Ay Byt
ner ein. Bewusst groizugig und als Wohnkuc itet und gunstig positio-
et ist s 6in zentalos Element n jecer Wonneiahel
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Eingangsgeschoss (siehe Seite 2)

Gebiiude A Gebiude B
Wohnungsgrosse __ Gebaude A 8 c o e £ G H i Total
2 Zimmer T 1 - 7 7 - E - 2
25 = - 10 10 - - 3 2 3 2
35 2 7 B o B 7 5 5 59
5 8 3 1 2 7 7 4 3 32
5 5 2 - - = - - 7
Anzahi Wohnungen 1 19 20 21 23 21 12 12 12 154
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oxmcewg / NACHHALTIGKEIT

Di modular Grundaustttung des gesamten Systems -
Teistet

oo Abwagen von Losungen au wirtschaftl-

Beirag zum enfachen, senlien Baen, Der hone Wedrho-
Voriabi

cher und Ebene. Dabei stehen bauliche, raumiiche
und artm!ekmmscne Losungen m Vordergnun, de Technik soll
sinnoll u

Neubauten staft unmassstabliche Eingrifte in den Bestand

Der Bestandserhalt ist abgewogen worden. Diesen durch Er-
neuerungen auf das baulich-raumiche Niveau zu bringen, was.
die angesirebten Nutzungen erforder warden, worde sefr hohe.
Engrifistiefen mit sich bringen, was wiederum den Efiekt der
CO2-Ensparung marginalisieren worde.

Massgeblich fur geringen Ressourcenaufwand ist die Positio-

tion, in welchen die Baukorper sehr gut durch Abstaffeiungen

ohne Rampe erschllessbar und so Ufer den Baukorpern posi-
tioniert, dass fast keine Aussenraume unterbaut werden. Insge-
fGhrt das zu sehr geringen unterirdischen Volumen, weiche

fabrikation, womit Fehler
und Abfallmengen vermieden werden konnen.
Die_modularen Konstruktionen sind im Sinne des ReUse

evenluellen Anpassungen der technischen Ausrstung positiv

Die einzelnen Nutzungseinheten sind raumlich so zusammen-
efogl, dass Nebennuizflachen weilgehend vermieden wer-
Gen konnen. Die meisten Raume konnen unterschiediich, aiso
mehrfach genutzt werden. Das erspart nicht nur bauliche oder
technische Anpassungen, sondern optimiert auch die Flache-
neffizienz, was bekanntich einer der grossten Hebel for res-
sourcenschonendes Bauen ist
Kimaadaptive Raume innen und aussen
Durch die Vielzanl der Baukarper konnen Lufisirome ungehin-
dert durch die Siedlung hangabwarls zur Limmat oder etiang
der Hangkante stromen. Damit sind die Aussenraume auch am
hitzebelasteten Hongger Sodhang gut nutzbar. Der Grananteil
och. Der Verzicht auf weiigehende unterirdische Bauten
garantiert einen geringen Versiegelungsgrad, sodass Grosshol-
Zer entweder weitergenuzt oder neu gepflanzt werden konnen.
Die Dachfiachen der Bauten sind begrant und bilden zusatziiche

fr geringe
e Kubaturen sind einach gehalten, daraus resultieren sehr

gute Kompakihetten. Die Grundrisse sind auf ein orthogonales.

Schema aufgebaut, womt alle Lasten rekt und mi uzen

‘Spannweiten abgefanrt w

Die Hyoridbauweise mit schlanken Befondecken und Holz-

Regenwasser.
Energie / solare Energle
Der Einsatz von Lt wird bevorzugt,

ENERGIE- UND GEBAUDETECHNIK
For die Gebaudetechnk wird ein zukunfistahiges, modulares
und mogichst einfaches System angestrebt, das den aufgrund
der sehr guten Gebaudehalle tiefen Warmeenergiebedarf opi-
mal abdeckt. Da der Bedarf an Kuhiung im Sommer aber die
nachsten Jahrzehnte voraussichlich ansteigt, kann das System
aber die grosstentells verbaute Flachenheizung auch einen mo-
deraten Kuhibedart in heissen Sommermonaten abdecken.

eine Bauetappierung zu ermogiichen, werden zwei En-
ergiezentralen reaisiert, welche die Hauptkomponenten der

Untergeschoss erstell. Die Versorgung der einzelnen Hauser
erfolgt aber dezentrale Unterstationen, e neben der Heizungs:
und Kaltevertellung auch die Warmwasseraufbereiung mitiels
separater, hacheffizienter Warmepumpen bedarfsgerecht be-
reitstellen
Auch bei der Beloftung stent Einfachheit im Fokus. Wo mogiich
und die ausseren Gegebenheiten dies erlauben, Wird bewusst
au eine Low-Tech-Losung wie manuslle Fensterioftung gesetzt
Ledgicndot, woes auf Grund der Lamemssionen wi Srasse
oder Bahn notwendig ist, wird ein mechanisches System zur
B und Entaung der Raume ngesetz. Dies fann entwecer
durch eine kontrolierte Wohnungsiftung mit Zu- und Abluf e
folgen oder Ml einem ADlSystem und eicr kontolleren
Nachsiromung ober eingebaute Offnungen bel den Fenstem.
En techsches Gesamtsystem, dass Effzins Nachhaligket
omfort verbinden. Die Gebaudetechnik st auf das Wesent-
lhs feduzert deck! zudntige Beduinisss b und dank ges

da diese im Berieb seh tiefe CO_-Emissionen verursachen und
dank des Verzichis auf Erdsondénbohrungen eine fiefe graue
Energie in der Erstelung aufwersen. Im Kanlext der Hanglage:
stell d sinnvaliste Va-

Optimum vom
‘Abwagung mit Anfor-
derungen dar. Die Decken eneichen ahnlich optimierte CO2-
Kennwerte wie reine Holzkonstrukionen, sind bezaglich Schall
und Speichermassen aber deutich im Votel
der hohen Flexibitat und Anpassbarkeit lassen
Sich selbst ambitionierte Zielwerte f0r graue Trebhausgasemis-
sionen wie die des SIA 390/ Kimapfad gut erfollen

Flexibiitat und Anpassbarket bilden das Grundgerast der bau-
lichen und raumichen Systeme.

STATIK

Die unterirdischen Geschosse werden in konventioneller Stahl-

takl stehen und den daraus resulierenden Erddruck aufnehmen
jssen.

p
rialnutzung sowie auf der Reduktion der Bauzeil. Die Tragsiruk-
tur besteht daher aus vorgefertigten Holzstotzen sowie einem
optimierten Deckensystem mit vorfabrizierien Holzunterzugen
und Befonelementen. Die Unierzage ragen & cm starke, voria-

wird eine & cm starke Ortbetonschicht aufgebrach,
Dieses hybride System ermoglicht dank des hohen Vorferti-
gungsgrads eine deutiche Verkirzung der Bauzeit sowie eine
besonders ressourcenefzenls Bauwsise, De Gesamidcke
der Decke belragtedglch 14cm, was gossers Raumionen
izingsqualtat enaubt Die horizoniale
Aussteiung eiflgt Ober zenial angeornete Siahibetonwande,
welche gleichzeilg die vertikale Erschiiessung des Gebaudes
aufnehmen.

Gebaude an der Ackersieinsirasse.
Anslog zum Gebude am Wassar wid such rier das Un-
tergeschoss konventionell in Stahbeton ausgefonrt, um den

Erdnuck autzunehmen und e Anforderungen an den arekten
Bodenkontakt zu erfallen

Der Hochwau fogt einem durchgangi tockenen, moduaren

Paupltagsiukiur besteht aus Bretschichinozstoizen in Kom-
bination mit einem optimierten Deckensystem aus Holzunterzg-
gen und vorgefertigten Lehm-Hourdis-Elementen.
Dieses System ist ideal auf den regelmassigen, rasterfomi-
gen Grundiss des Gebaudes abgestimmt und_ermoglicht
Spannwsten von b 2u 43m. Die Decke st sen kompaid
aufgebaut und erlaubt einé besonders wirtschaftiche, male-
naSparene Bauyeisa (it emem Betonantel von ecigicn ca

Aussenhegende Bautelle wie Balkone und Treppen werden in
Stahlbauweise realisiert. Der hohe Vorfertigungsgrad sowie die
trockene Bauweise ermogiichen eine schnelle und prazise Mon-
tage vor Ort. Die statische Aussteifung erfolgt Ober vorgefertigte
Holzrahmenwande, die inegraler Bestandiell des Tragwerks

Bei samilichen Gebauden erfolgt die Lastabiragung auf den
Baugrund primar Qber Einzel- und Strelfenfundamente_unter

jungen oder hohere Belastungen dies erfordem, kommen bei
grosseren betragungststen koptane oder Kiemuohrpanle
Zur Anwendung. Diese leilen die Bauwerkslasten zuverlassig in
agtange, verdichste Moranenschichten a

riante dar_ Somit wird ein System empiohlen, dass in der Einfa-

chiet von Betrieb und Unterhalt sowie bezoglich Nachhaltigket

und Fiexibiltal berzeugen kann

Die Dacher sind mit PV-Anlagen ausgertstet, womit die Anfor-
ungen des Energegesetzes und der Erallng von SNBS i

chergestelt werden konnen. Die Geometrien der Dacher sind

Qunslig 2u einer hocharadigen Austastung mit Photovoralk. Es

s dem tatsachiichen Bedarf angepasst

LARM
Dank der Gebaudeanordnung bei den Hausem C und D sind
ledigich die zur Bahn ausgerichtaten 2-, 35- Und 4.5-Zim-
mer-Wohnungen an den Ost- bzw. Westfassaden von Larm be-
troffen. Die Wohnraume dieser Wohnungen verfagen jedoch in
der Halte der Zimmer Ober larmabgewandte Luftungsfensier.

8m Haus G sind samtiche Schatzmmerzur Ackerstenstrasse
inorene, was bedeutal s der Anll an amgeschotzien

nsgosami avseichond st

ware mogiich, die in Richtung
ZEVLgunshgerE\genvemvzuthsamed >75%) zu sleiger, indem
je Dach un an
dor Fassade angebrach wérden

Durch_die Ausncmung der Gebaude und der Innenraume
lasst_sich die Larmproblematik mi einfachen, sogenannten
Low-Tech-Losungen bewaltigen.

TS
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Konstruktionsschnitte 1:50
Gebiaude A-F

0 o4 o8

Gebaiide G-I GEBAUDE G|
DACHAUFBAU
~Solardach
~Konterlattung
0 mm
0 mm
-Dampisperre
L
~Innenverkleidung
BODENAUFBAU
-Bodenbelag
~Trockener Unterlagsboden (Warmeverteilung ber Heizkorper) 25 mm
- 0 mm
ol 30mm
GEBAUDE A-F ~Stabilisierie Hourdis-Lehmsteine (Terradek) 350 mm
DACHAUFBAU FASSADENAUFBAU
~Photovoltaikaniage ~Fassadenverkleidung Keramikplatien
-Extensive ~Luftschicht 0 mm
~Bitumen-Flachdachabichtung ~Vortabrizierte Dammelemente 260340 mm
-Dammung mit eingebautem Gefalle 1,5% 200280mm  -Tragsystem Holz Statze REI 60 260260 mm
-Dampisperre
-Ortveton somm  BALKONS, UND FENSTER
mm - Balkone Metallprofil Typ HEA mit vorgeferligter Betonausfachung
~Fenster Holz-Aluminium, dreifach Vergl
BODENAUFBAU -Aussenliegender Textiler Sonnenschutz
geschilfien mit 65mm
= 30 mm
-Ortoeton 80mm
60mm
~Tragsystem Holz Unterzug REI 60 240x200 mm
FASSADENAUFBAU
~Luftschicht Unterkonstruktion. 50 mm
260-340 mm
~Tragsystem Holz Stotzen REI 60. 260x260 mm

BALKONS, SONNENSCHUTZ UND FENSTER
- Loggia auskragende Holzstruktur

-Fenster Holz-Aluminium, dreifach Verglasung
-Aussenliegender Textiler Sonnenschutz

Gartenansicht 1:200
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6.8 Julian C. Fischer Architekten GmbH, Ziirich

A

Team

— Landschaftsarchitektur: Albiez de Tomasi GmbH, Zirich

— Bauingenieur: Ferrari Gartmann AG, Chur

— Energie / Bauphysik / Akustik: Weber Energie und Bauphysik AG, Schaffhausen
— Brandschutz: siQS GmbH, Schaffhausen
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Wiirdigung

Die stadtebauliche Setzung mit vier grossen Punktbauten entlang der Breitensteinstrasse und einem Zei-
lenbau mit integriertem Bestandserhalt entlang der Ackersteinstrassen lotet die maximal zulassige Aus-
nitzung von 1.0 aus. Die morphologisch komplexen Punktbauten entlang der Breitensteinstrasse wirken
durch die massiven Ausmasse in der Wohnzone W2 dabei ortsfremd. Daruiber hinaus schmalert der
lange Riegel an der Ackersteinstrasse die Durchlassigkeit am Hangfuss. Die Ertlichtigung und Erschlies-
sung des Bestands durch einen vorgesetzten Laubengang erscheint fraglich. Trotz Durchbriichen und Ein-
schnitten stellt der lange Baukorper an der Ackersteinstrasse eine Ausnahme dar.

Das Erschliessungskonzept und die klare Adressierung sind schlissig ausgearbeitet. Insbesondere die
hochliegende Dammpromenade entlang der Breitensteinstrasse, von der aus die Hauszugange direkt
Uber zweigeschossige Eingangshallen erfolgt, stellt eine interessante Losung flir einen qualitatsvollen Zu-
gang in die Tiefe der Hangbebauung dar. Die Trennung von Autoverkehr und Fussgangerzugang ist durch
die Dammpromenade gut geldst und kniipft gekonnt an die benachbarte Bebauung im Osten an.

Freiraumlich vermag das Projekt indes nicht zu tUberzeugen. Die Zwischenraume hangaufwarts wirken
entlang der Hangkante und zum Zeilenbau an der Ackersteinstrasse beengend und kdnnen keine eigen-
standige Prasenz aufbauen. Nachvollziehbar ist die Absicht, Aufenthaltsorte in den Zwischenraumen zu
schaffen. Der Umgang mit dem Terrain ist jedoch in der gesamten Umgebung nur schematisch nachge-
wiesen, was entsprechende Zweifel bezliglich der Praktikabilitat aufkommen lasst.

Typologisch ist die interne Erschliessung von bis zu 38 Wohnungen je Atrium-Treppenhaus spannend und
effizient. Die Dimension des Atriums scheint im Vergleich zur betrachtlichen Hohe jedoch zu gering. Dar-
Uber hinaus sind die komplexe polygonale Geometrie, die grosse Abwicklung und der hohe Glasanteil
mit Loggien und Wintergarten bei fast allen Wohnungstypen der Punktbauten nicht nachvollziehbar. Eine
Differenzierung je Himmelsrichtung und Larmexposition ware wiinschenswert gewesen, ferner eine Staf-
felung mehr zum attraktiven Flussraum hin statt von diesem abgewandt. Zudem wurde die Belichtung
der einseitig ausgerichteten Kleinwohnungen als kritisch erachtet, denn insbesondere die hinter die Log-
gia versetzten Schlafzimmer erhalten wenig Tageslicht und Ausblick. Trotz dieser innenraumlichen Defi-
zite vermochte das Projekt durch die Gliederung und Tiefe der Fassaden im Ausdruck zu Uberzeugen.

Angesichts betrachtlicher Erdarbeiten, einem hohen Anteil an Massivbau und Terracotta-Fassaden
konnte das Projekt trotz unzureichender PV-Flachen die angezielten Erstellungsemissionen nicht errei-
chen. Daruber hinaus wurden die Gemeinschaftsflachen und Begegnungsorte eher nachlassig bearbei-
tet, sind fiir ein erfolgreiches Siedlungsleben angesichts der hohen Dichte aber zentral.

Mit Gber 170 Wohnungen erreicht der Projektvorschlag eine deutliche Gberdurchschnittliche Dichte und
Wirtschaftlichkeit. Dieser Mut, die interessante Erschliessung und die Suche nach cleveren Losungen fur

das verdichtete Bauen am steilen Hang sind lobenswert. Die Qualitat der Freiraume und Grundrisse, die

geringe Wohnungsvielfalt und weitgehend fehlende Gedanken zur Siedlungsgemeinschaft werden dieser
gewaltigen, auch soziale Dichte jedoch leider nicht gerecht.
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TEAM JCFA
STUDIENAUFTRAG AREAL ACKERSTEINSTRASSE

"DIE DAMMPROMENADE BILDET LIMMATSEITIG DEN AUFTAKT IN DIE WOHNGEBAUDE, DARUBER ERHEBT SICH DIE FEINTEILIGE GLIEDERUNG DER FASSADEN AUS DEM STRASSENRAUM"
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STADTRAUM

Ausgangslage fiir das Areal Ackersteinstrasse bildet der Flussraum der Limmat, die pragende
Hangdisposition, sowie die Einbettung in den Siediungsraum Hongg

Der Nahkontext ist von fliessendem Griinraum, Baumbestand und topographisch gesetzen Zeilen-
respektive Punktbauten geprégt. Hangseitig wird der Perimeter von der als Quartiersstrasse
einzustufenden Ackersteinstrasse und talseitig von der Breitensteinstrasse gefasst, die als Ubergang zum
ansteigenden Stadtraum heterogen in Erscheinung tritt.

Markante Z&sur aber auch pragendes Charakteristikum bildet das SBB Viadukt mit der visuellen Anbindung
2ur gegentiberliegenden Limmatseite und zugehérigem (Landschafts-)Schutzobiekt des Tunnelportals.
Diese Grunddisposition sieht sich mit den Anforderungen der Urbanisierung des 21. Jahrhunderts
konfrontiert. Innerhalb des anspruchsvollen stadtbaulichen Spannungsfeldes ist einer massgeblich erhéhte
Dichte, neuen Nutzerbedirfnisse und veranderten Anforderungen an den heutigen Wohnkomfort gerecht
zu werden.

THESE/STADTEBAU

Im Mittelpunkt unserer Untersuchung stehen spezifische Gebaude- und Wohntypologien, die eine
Wahrung grossziigiger Zwischen- und Grinraume erméglichen, die visuelle Présenz der pragenden
Topographie stérken und die Erfahrbarkeit dieser Charakteristika iber Durchwegung-, Aufenthaltsraume
und Wohntypologie bekraftigen.

Als stadtraumiiche Antwort sehen wir fluss- bzw. talseitig entlang der Breitensteinstrasse/Am Wasser die
Setzung von vier kompakten, nach Parzellenteilen Ost- und West in Grosse wie Gestus differenzierten
Baukorpern vor. Daneben erhalten wir hang- bzw. quartiersseiti einen strassenbegleitenden Bestandsbau
und berfiihren hn mit An- und Umbauten in eine neue Lesart, bei Fortschreibung ortsbaulicher
Charakteristika.

ERSCHLIESSUNG/AUSSENRAUM

Die Adressierung samtlicher Bauten wendet sich jeweils klar dem Strassenraum zu. Riickwartige Zu- und
Durchgéinge ermo ) die Erschliessung des Siedlungsraumes. Gegen Breitensteinstrasse und Am
Wasser losen wir das Trottoir vom Strassenraum und bilden eine erhahte, begrtinte Dammpromenade aus
mit Anknipfung an die Hoherlage der Nachbarliegenschaften. Die Einstellnalle wird ab Breitensteinstrasse
und als Unterfihrung der Dammpromenade auf dem dstlichen Parzellentell erschlossen.

Der innere Siedlungsraum reagiert mit sanften Terrasslerungen und zitiert vorgefundene
Umgebungsmauern aus Bruchstein. In dieses feinmaschige Relief sind ein Wegenetz sowie Spiel- und
Aufenthaltsterrassen eingebettet. Eine lineare Durchwegung erméglicht die Verkntipfung der Hauser
innerhalb des Gartenraumes. Obstbaume erganzen die extensiven Wiesenflachen, wahrend
Aufenthaltsbereiche Auszeichnungen durch Schwarzfehren, Mehlbeeren und Ebereschen eralten.

TYPOLOGIE/WOHNFORM

Ackersteinstrasse/ Baukorper IV

Den strassenbegleitenden Bakrper Ackersteinstrasse 5/7 ergénzen wir gegen Osten wie auch Westen.
Eingeriickte Halbhofe gliedern die Volumetrie gen Strassenraum und bilden Adresse, wie Auftak fir die
zwischen den Baukérpern in Ihrer Hohenlage vermittelnde, offene Erschiiessung tiber Laubengénge.
Ankniipfende Passagen ermaglichen die 6ffentliche Durchwegung hinab in den Siediungsraum.
Ubergeordnet folgen die Anbauten in Ihrer Hohenentwickiung dem von Ost gen West abfallenden
Strassenraum. In der Konsequenz des Bestandes und seiner resultierenden Zwéinge wurden auch die
Wohnungen der Anbauten in einer robusten Haltung entwickelt. Der Bestand wird einfach saniert und um
&in Geschoss im Schrégdach aufgestockt, wahrend die Anbauten in ihrer muralen Logik und der Ausbildung
der Dachfigur dem Bestand angenahert sind.

Breitensteinstrasse/ Baukorper 11/11.2

Die beiden Bauten an der Breitensteinstrasse wenden sich jeweils gleichwertig dem Fluss- und einem
Zzugehtrigen Gartenraum zu und artikulieren eine plastische Gliederung der Fassaden, die sich aus dem
Strassenraum erhebt und hangaufwéirts in die Zwischenraume einleitet. Gegen Arealmitte formulieren die
Volumina tiber Rickstaffelungen differenzierte Aufenthaltsréume. Die Baukérper werden ab
Dammpromenade untergeschossig via iberhohter Eingangshallen erschiossen. In der Tiefe spannt das
Zentrale Treppenhaus als 9-Spénner eine innere Welt auf, an der die Wohnungen tiber verglaste Entrees
tellhaben. Kieinere Wohnungen sind an den Langsseiten organisiert, wahrend die grésseren Wohnungen
iber Eck von mehrseitigen Orientierungen profitieren. Die Wohnungen verfiigen an der Schnittstelle von
Wohn- und Aussenraum tber ein vielfaltig nutzbares raumliiches Gefiige von Wintergéirten und Loggien,
die jeweils Blickbeziehungen in den Garten- und Flussraum der Limmat erméglichen.

Eine gemeinschaftliche Dachterrasse lisst die Bewohnenden zusétziich am Blick tiber den Limmatraum
tellhaben.

Am Wasser/ Baukérper 1./1.2

Der Dammpromenade gegen Westen folgend sehen wir die Setzung zweier in Inrem Habitus den Bauten
11/11.2 ahnelnde Wohnhéuser vor. In Ihrer Verwandschaft folgen Sie grundséitzlich &hnlichen Prinzipien im
Bezug auf zwischenraumiiche Qualitaten, Organisation, innere Erschiiessung (7 Spénner) und Typus. In
Geometrie und Ausrichtung erlauben die Bauten jedoch eine differenzierte Antwort auf Ihre spezifische
Orientierung, topographische Lage und Larmbelastung.

KONSTRUKTION/MATERIALISIERUNG

Séimtiiche Bauten an der Breitensteinstrasse sehen Untergeschosse nur im vorderen talsitigen Bereich
vor. Erdbertinrte Bauteile inklusive Vertikalerschliessung und Eingangsbereich der Wohnungen mit
Nasszellen werden als Massivbau in Recyclingbeton ausgefihrt. Um diese Schicht legt sich gegen Aussen
&in Holzbau, der die Wohnungen atmospharisch bestimmt. Dieser Logik folgend werden die Aussenwande
in hinterlifteter Holzelementbauweise vorgeschlagen und mit Terracotta verkleidet. In Analogie ist auch
eine Fassadenverkleidung in Recyclingdachziegeln denkbar.

BAURECHTSSCHEMA

Der Bestand an der Ackersteinstrasse wird mit einem Schragdach im Holzbau aufgestockt. Die Anbauten
sind im Einsteinmauerwerk gehalten und erhalten ebenfalls ein Elementdach in Holz.

Im Innenausbau kommen mit Kalkputzen und keramischen Bodenbelage robuste und nachhaltige
Materialien zum Einsatz.

Die typologische Lésung der Liftungsanfoderungen erméglicht den Einsatz einer reinen Abluftanlage.
Wir sehen eine Wasser-Sole Warmepumpe und rund 1800 m2 monokristaline PV-Module vor.
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"DIE WOHNUNGEN BIETEN EIN VIELFALTIGES GEFUGE VON JAHRESZEITLICH DIFFERENZIERT ANEIGENBAREN RAUMEN"

a0 5,
[0 B. Ll ”_J
I I—I:

/v.Jg

-



Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse»
4. November 2025

98

Anlagestiftung Pensimo / Schlussbericht Studienauftrag «Areal Ackersteinstrasse» 99
4. November 2025

7 Genehmigung
Dieser Schlussbericht zum Studienauftrag wurde vom Beurteilungsgremium genehmigt.

Zlrich, 4. November 2025
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Ana Alberati, Pensimo Anouk Kuitenbrouwer, Architektin, Zlrich
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