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UK CALLING

GROSSBRITANNIEN - Der britische Immobilienmarkt zeigt vielversprechende
Anzeichen einer Erbolung und ist damit fiir Investoren wieder attraktiv.

CITY OF LONDON

TOP-PREIS

Ein etablierter, internationaler Immo-
bilienfondsmanager hat im Juni 2025 ein
erstklassiges Biuiroobjekt im Herzen

der City of London fiir 169 Millionen GBP
an einen japanischen Investor verkauft.
Der Verkaufspreis lag tiber der unabhin-
gigen Marktbewertung. Das achtstockige
Gebdude mit rund 11.300 Quadratmeter
Biirofliche liegt nur wenige Schritte

von der Bank of England entfernt. Nach
dem Erwerb der Immobilie im Jahr

2021 fahrte der Verkidufer ein umfassen-
des Renovationsprogramm durch, er-
weiterte die mietbare Fliche, verbesserte
die Ausstattung und das Nutzererleb-
nis, optimierte die ESG-Merkmale des
Objekts und erhielt infolgedessen

eine BREEAM Excellent Zertifizierung
fiir das Gebidude.

TAMWORTH / BIRMINGHAM

TOP-LAGE

Im Juli 2025 erwarb ein internationaler
Immobilienfondsmanager ein «mid-
box»-Logistikobjekt in Tamworth mit
einer Fliche von rund 16.000 Qua-
dratmetern durch eine «Sale-and-Lease-
back»-Transaktion. Das Objekt ist fiir
den Mieter, einen Bodenbelag-Gross-
hindler, von strategischer Bedeutung.
Aufgrund der guten Lage des Objekts
lassen sich 90 Prozent der britischen
Bevolkerung innerhalb von vier Stunden
erreichen. Aufgrund der strategischen
Lage des Objektes geht der Manager
von einem attraktiven Mietsteigerungs-
potenzial aus.

Gastbeitrag: PAOLA PRIONI UND
PHILIP SIGNER, PENSIMO MANAGEMENT AG

rossbritannien hat keine einfachen

Jahre hinter sich: Der Austritt des

Vereinigten Konigreichs aus der
Europiischen Union (BREXIT») ab 2016,
die Mini-Budget-Krise im Herbst 2022 und
der im selben Jahr beginnende Inflations-
anstieg mit der signifikanten Marktkorrek-
tur auf den Immobilienmirkten wirkten
auf Immobilieninvestoren abschreckend.
Doch inzwischen hat sich die Lage gein-
dert: Der britische Immobilienmarkt steht
im internationalen Vergleich wieder attrak-
tiv da. So rangiert das UK im diesjihrigen
dnvestor Intention Survey» des Branchen-
verbands INREV als bevorzugte Destina-
tion fir Immobilieninvestitionen in Europa.
Gemiss einer Studie von MSCI ist Gross-
britannien mit einem Anlagevolumen von
891 Milliarden US-Dollar der drittgrosste
institutionell verwaltete Immobilienmarkt
der Welt — und zudem weltweit einer der
liquidesten und transparentesten. Dies er-
moglicht eine im internationalen Vergleich
raschere Preisanpassung an die neuen Ge-
gebenheiten, was wiederum der aktuellen
Markterholung zugutekommt. Wihrend
sich das Investitionspotenzial in friheren
Marktphasen primir auf einzelne Sektoren
fokussierte, ist das Opportunititen-Set,
welches sich im aktuellen Marktzyklus er-
gibt, Uber verschiedene Segmente breit
abgestlitzt.

OFFICE: ZWEI-KLASSEN-MARKT

Wie in den meisten Bliromirkten weltweit,
hat der Sektor auch in Grossbritannien im

Nachgang an die Covid-Pandemie und der
verinderten Mieternachfrage stark gelitten.
Insbesondere das Finanzviertel in Canary
Wharf bekam die Marktverinderung be-
sonders hart zu spiiren. Doch der britische
Buromarkt zeigt eine starke Polarisierung
— die Nachfrage konzentriert sich auf hoch-
wertige, ESG-konforme Flichen. Gleich-
zeitig bleibt der Druck auf veraltete Be-
stinde hoch, was zu einer Zwei-Klassen-
Marktstruktur fiihrt. So zeigen beispiels-
weise die Biiromirkte Westend und London
City eine starke Mieternachfrage, wihrend
das Angebot an modernen und qualitativ
hochstehenden Flichen eingeschrinkt
bleibt. Daher wird erwartet, dass das West-
end fir das Jahr 2025 eine der stirksten
Mietwachstumsraten unter den europii-
schen Stidten aufweisen wird.

LOGISTIK: « MULTI-LET»- UND
«MID-BOX»-OBJEKTE GEFRAGT

Auch wenn sich die rekordhohen Miet-
wachstumsraten im britischen Logistiksek-
tor in der Zwischenzeit normalisiert haben,
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Verbesserte Rahmenbedingungen: Gemdss OECD-Prognose wird die britische Wirtschaft 2025

nach den USA das zweithdchste Wachstum unter den G7-Staaten erreichen.

bleibt der Sektor ein gefragtes Segment fir
Immobilieninvestoren. Die Auswahl der
Objekte erfolgt jedoch selektiver, sowohl
in Bezug auf die Lage und Verkehrsanbin-
dung als auch auf die Objekteigenschaften.
Interessante Investitionsopportunititen er-
geben sich beispielsweise im Segment von
«Multi-let-Industrieassets, sowie mittelgros-
se (Mid-box») Logistikobjekte. Diese Seg-
mente sind von dem neuen Flichenangebot
weniger betroffen, da sich die Entwick-
lungstitigkeit in den letzten Jahren ver-
mehrt auf grossflichige Verteilzentren fo-
kussierte. Die Nachfrage nach solchen
Objekten stammt aus einem resilienten
Mieter-Mix aus Einzelhidndlern, Industrie,
Logistik und kleinen sowie mittleren Unter-
nehmen.

«BUILD-TO-RENT»: STETIG
STEIGENDE NACHFRAGE

Die Nachfrage im chronisch unterversorg-
ten Wohnungsmarkt in Grossbritannien
bleibt hoch: Die durchschnittliche Vermark-
tungsdauer von Wohnungen liegt bei nur
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17 Tagen. Aufgrund der stark gestiegenen
Hiuserpreise sowie der weiterhin hohen
Hypothekarsitze ist Wohneigentum fiir
einen breiten Teil der Bevolkerung ausser
Reichweite geraten, was die Nachfrage nach
Mietobjekten weiter stirkt. Gleichzeitig ist
die Zahl der Neubauten ruckliufig, was
unter anderem auf regulatorische Hiirden
sowie die Baukosteninflation zuriickzu-
fihren ist. Der Start von neuen Bauprojek-
ten im letzten Jahr lag rund ein Drittel
unter dem Wert von 2019. Diese Ausgangs-
lage durfte das Mietwachstum in diesem
Sektor weiterhin stiitzen. Neben traditio-
nellen «built-to-rent-Konzepten gewinnen
auch vermietete Einfamilienhduser an Be-
deutung, welche im ersten Halbjahr 2025
fast die Hilfte des Investmentvolumens des
Sektors ausmachten.

RETAIL PARKS: COMEBACK

Der britische Einzelhandelsmarkt zeigt in
Teilen eine bemerkenswerte Resilienz. Re-
tail Parks verzeichnen eine spiirbare Re-
naissance. Im ersten Halbjahr 2025 stieg

LONDON

HOHES MIETPREIS-
WACHSTUM

Ende 2024 erfolgte im Sudwesten der
britischen Kapitale der Abschluss der
letzten Phase eines Wohnimmobilien-
entwicklungsprojekts durch einen

der grossten built-to-rent-Manager des
Landes. Zu der Uberbauung zihlen
insgesamt 17 Gebidude mit mehr als
1.000 Wohnungen, die in zwei Etap-
pen fertiggestellt wurden.

Die Uberbauung zeichnet sich durch
eine attraktive Ausstattung aus: Sie
bietet ein breites Angebot an Wohnun-
gen, einen Swimmingpool, Fitness-
center sowie Home-Office-Stationen
und Eventriume.

Die Nachfrage nach den Wohnungen ist
hoch: Per Juli 2025 konnten bereits 98
Prozent der Wohneinheiten vermietet
werden — und aufgrund der starken
Nachfrage ergibt sich fiir das Objekt ein
uberdurchschnittliches Mietwachstum.
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das Transaktionsvolumen um rund 15 Pro-
zent auf 2,4 Milliarden GBP. Das Segment
profitiert sowohl von seiner Rolle als Click-
&-Collect-Hub im E-Commerce als auch
von tiefen Angebotsrisiken, da in den letz-
ten Jahren nur wenig Neufliche auf den
Markt kam. Fir Investoren locken zudem
attraktive Einkommensrenditen: Die An-
fangsrenditen liegen bei 6,5 bis 7,5 Prozent
— mit Potenzial zur Kompression. Ricken-
wind kommt auch von den Konsumenten:
In der ersten Jahreshilfte stiegen trotz er-
hohter Inflation die Reallohne an und die
Einzelhandelsumsitze wuchsen ebenfalls.
Die Ruickkehr internationaler Touristen und
die wachsende Lust auf physische Ein-
kaufserlebnisse stirken zusitzlich die
Nachfrage. Die Verbraucherstimmung
bleibt im Juli 2025 zwar verhalten — doch
die Ausgaben zeigen sich bislang robust.

BILDUNG UND FORSCHUNG:
GEFRAGTE ALTERNATIVEN

Im Gegensatz zu anderen Immobilienmark-
ten sind gewisse Nischensegmente wie
Studenten- oder Alterswohnen in Gross-
britannien schon linger eine etablierte
Anlageklasse. Britische Stiddte bleiben auf-
grund des starken Wachstums der inter-
nationalen Studentennachfrage in den
letzten zehn Jahren eine attraktive Inves-
titionsmoglichkeit. Laut HESA (Higher Edu-
cation Statistics Agency) waren im akade-
mischen Jahr 2023/24 insgesamt 2,3 Mil-
lionen Vollzeitstudierende an britischen

ANZEIGE

Universititen eingeschrieben, was 16 Pro-
zent tiber dem Niveau vor der Corona-Pan-
demie im Jahr 2019/20 liegt.

Im Life-Science-Sektor bleibt der An-
gebotsengpass bestehen: In den etablierten
Clustern — dem «Golden Triangle» (London,
Cambridge, Oxford) — ist die Versorgung
mit zweckgebundenen Laborflichen wei-
terhin beschrinkt. Die britische Regierung
bekriftigte zudem im Juli 2025 ihr Enga-
gement fiir den Life-Science-Sektor, mit
dem Ziel, die fiihrende Rolle in diesem
Segment auszubauen.

ENTSCHEIDEND:

DIE UMSETZUNGSSTRATEGIE
Zusammenfassend lisst sich feststellen:
Der britische Immobilienmarkt bietet ak-
tuell ein attraktives Marktumfeld fur In-
vestoren mit langfristigem Horizont. Die
Kombination aus einem stabilen Immobi-
lienmarkt und strukturellen Nachfrage-
trends eroffnet zahlreiche Chancen und
ein vielversprechendes Potenzial fiir Ren-
diten und Wachstum. Nichtsdestotrotz
bleiben auch einige Herausforderungen
bestehen. Ein zentraler Risikofaktor ist die
Volatilitit der britischen Fiskalpolitik, die
massgeblichen Einfluss auf das Zinsumfeld
nimmt. Zudem bestehen weiterhin regu-
latorische Unsicherheiten, die in den ver-
gangenen Jahren — insbesondere in den
Bereichen Energieeffizienz und Mietrecht
— spurbare Auswirkungen auf Investoren
hatten.

Fiir Schweizer Investoren, die in den UK-
Markt eintreten und von den Chancen
profitieren mochten, empfiehlt es sich,
dies uber spezialisierte Manager zu tun.
Diese sind nicht nur umfassend mit den
bestehenden Risiken vertraut, sondern
verfiigen auch Uber fundierte Expertise in
spezifischen Marktsegmenten. Die ideale
Losung fiir Schweizer Anleger, die in den
britischen Immobilienmarkt investieren
wollen, besteht in Multi-Manager-Anlage-
strategien. Diese bieten eine breite Di-
versifikation, indem sie unterschiedlich
spezialisierte Manager in den verschiede-
nen Marktsektoren kombinieren. So lassen
sich Risiken minimieren und gleichzeitig
die Chancen, die der Markt bietet, optimal
nutzen. @

MANCHESTER

ATTRAKTIVE RENDITE

Ein internationaler Immobilienfonds
erwarb im Juli 2025 einen Retail Park in
Manchester. Das Objekt wurde 2004
erdffnet und verfiigt iiber 36 Einheiten
mit einer Gesamtfliche von rund 30.000
Quadratmetern. Ein tiefes Neuflichen-
angebot und riicklaufige Leerstandsquo-
ten stitzen das Mietwachstum. Neben
einer attraktiven Einkommensrendite
bietet das Objekt weiteres Wertsteige-
rungspotenzial durch die Verbesserung
des Mieter-Mixes.
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