Pensimo Pensimo Fondslstung AG

Postfach 246, 8042 Zirich

+41 432552100
pensimo.ch

Ad-hoc Mitteilung gemass Art. 53 KR

Jahresbericht per 30. Juni 2021

Zurich, 29. September 2021 - Der von den der Pensimo Fondsleitung AG gefiihrte bor-
senkotierte Immobilienfonds Swissinvest Real Estate Fund ver6ffentlicht den Jahres-
bericht per 30.Juni 2021. Der Nettoinventarwert eines Anteils konnte im Geschaftsjahr
um +7.5% auf CHF 154.95 pro Anteil gesteigert werden. Dies entspricht einer Anlage-
rendite von 10.83%. Im gleichen Zeitraum nahmen die Marktwerte der Liegenschaften
um +11.1% auf CHF 1.14 Mia. zu.

Portfolioaktivitat

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnte eine Biroliegenschaft mit einem Marktwert von
CHF 57.7 Mio. an bester Lage in der Stadt Zirich erworben werden. Vier kleinere Objekte mit
einem Gesamtmarktwert von CHF 16.1 Mio. konnten im Sinne einer Portfoliobereinigung
veraussert werden, wodurch ein realisierter Kapitalgewinn von CHF 8.1 Mio. resultierte. Ins-
gesamt wurden Investitionen in Bestandesliegenschaften im Umfang von CHF 15.0 Mio.
getatigt.

Die Dekarbonisierung des Portfolios wurde weiter vorangetrieben. So konnte bei funf Lie-
genschaften in der Sanierungsplanung eine alternative Warmeerzeugung zu bestehenden
Olheizungen evaluiert und in den Kosten bertiicksichtigt werden. Die CO,-Emissionen sind
im Vergleich zum Vorjahr um rund 3 kg auf 23.2 kg CO, pro m? Energiebezugsflache gesun-
ken. Die Fondsleitung plant (zusammen mit der Pensimo Gruppe) im kommenden Jahreinen
Nachhaltigkeitsbericht zu publizieren.

Kennzahlen

Die Performance des Swissinvest liber das vergangene Geschéftsjahr 2020/21 betrégt
sehr gute 22.69% (Entwicklung SXI Real Estate Funds TR: 20.24%). Die Anlagerendite be-
ziffert sich auf erfreuliche 10.83% (Basis: Inventarwert). Der Marktwert der Liegenschaften
belduft sich auf CHF 1.14 Mia. (Vorjahr: CHF 1.03 Mia.) und die Mietzinseinnahmen betragen
rund CHF 42.7 Mio. (Vorjahr: CHF 41.4 Mio.). Davon stammen 73.9% aus Wohnnutzungen.
Die Mietausfallrate bewegt sich mit 4.12% der Soll-Nettomieteinnahmen auf dem Vorjah-
resniveau (Vorjahr: 4.09%).

Die vom Verwaltungsrat beschlossene Ausschittung betragt CHF 4.55 (brutto, pro Anteil).
Die Fondsanteile werden am Mittwoch, 27. Oktober 2021, ex-Dividende gehandelt. Die Aus-
zahlung erfolgt am 29. Oktober 2021. Daraus resultiert eine Ausschittungsrendite von
2.13% (Basis: Bérsenkurs).

Im Geschaftsjahr 2020/21 hat eine Kapitalerhbhung von rund CHF 67.4 Mio. stattgefunden.
Insgesamt wurden 440'494 neue Anteile ausgegeben, was einer Zeichnungsquote von
100% entspricht. Die Anzahl der Anteile im Umlauf belduft sich neu auf 5'285'932.

COVID-19

Im Zeitraum vom 1. Juli 2020 bis 30. Juni 2021 sind noch neun Begehren um Mietzinserlass
oder -stundung eingegangen (Vorjahr: 52). Insgesamt wurden pandemiebedingte Mietzins-
erlasse in der Hohe von CHF 63'725 gewahrt (0.14% des Soll-Mietertrages). Weiter wurden
Mietzinse im Umfang von CHF 50’339 gestundet. Die weitere Entwicklung der Pandemie
und deren Einfluss auf die Mietertrage ist schwierig abschéatzbar. Aufgrund der bisherigen
Erfahrungen, der Ertragsstruktur des Fonds mit Fokus auf Wohnen sowie den ausgeweite-
ten Unterstitzungsmassnahmen etlicher Kantone und des Bundes ist die Fondsleitung
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jedoch der Meinung, dass die Auswirkungen selbst bei einem erneuten Lockdown auch im
kommenden Geschéftsjahr eher beschréankt sein durften.
Weitere Informationen / Auskiinfte

Dominik Schmid / Fonds- und Portfoliomanager
dominik.schmid@pensimo.ch
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Marktwert Ausschuttung

114 Mia. CHF 4.55

Mietertrag Anlagerendite Leerstand

42.66 Mio. 10.83% 4.12%

Anzahl
Liegenschaften

Disclaimer: Kauf und Verkauf der Anteile des Swissinvest erfolgen Uber die Bérse. Fondsprospekte mit integriertem Ver-
trag sowie Jahres- und Halbjahresberichte kdnnen kostenlos bei obenstehender Adresse oder via www.swissinvest-
fund.ch bezogen werden. Anteile des Swissinvest dirfen innerhalb der USA weder angeboten noch verkauft oder ausge-
liefert werden. Die obigen Informationen gelten nicht als Offerte, sondern dienen ausschliesslich zu Informationszwe-
cken. Die vergangene Performance ist keine Garantie fur kiinftige Entwicklungen.
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