Pensimo

Newsletter
Nr. 129 / Februar 2021

Pensimo
Gruppe

Anderung der Beteiligungsstruktur in der Regimo Basel

Die Geschaftsfiihrerin der Regimo Basel AG, Fernanda Balducci, ist
neu mit 20 Prozent am Aktienkapital beteiligt. Damit konnte der letz-
te Schritt der Nachfolgeregelung vollzogen werden.

Anlagestiftung
Adimora

Jirg Brechbuihl neuer Préasident des Stiftungsrats

Am 27. Januar 2021 hat die Anlegerversammlung der Anlagestiftung
Adimora Jirg Brechbihl zum neuen Présidenten des Stiftungsrats
gewahlt. Dr. Andreas Flury ist aufgrund des Erreichens der Alterslimi-
te von seinem Amt zurlickgetreten.

Anlagestiftung
Turidomus

Akquisition einer Gewerbeliegenschaft im Basler Klybeckquartier
Die Anlagegruppe Urban & Mixed-use hat Mitte November 2020 ihre
erste Liegenschaft in Basel-Stadt erworben. Sie befindet sich an zen-
traler Lage im aufstrebenden Klybeckquartier.

Akquisition einer Geschaftsliegenschaft an der Rue du Stand in Genf

Die Anlagegruppe Proreal ist seit letztem November Eigentiimerin ei-
nes im Jahr 2003 gebauten Geschaftshauses im zentral gelegenen

Coulouvreniére-Quartier.

Akquisition einer Wohnliegenschaft an der Rue Ernest-Bloch in Genf
Anfang 2021 konnte die Anlagegruppe Urban & Mixed-use eine Liegen-
schaft mit 82 Wohnungen im beliebten Quartier Eaux-Vives erwerben.

Anlagestiftung

Zukaufe in Genf, Spreitenbach und Ziirich

Pensimo Die Anlagegruppe Casareal erwarb im Januar 2021 sieben vollvermie-
tete Liegenschaften zum Preis von knapp 110 Mio. Franken.
Swissinvest Studienauftrag Uberbauung Utoplatz

Real Estate Fund

Ende 2020 wurde der Studienauftrag fiir eine Uberbauung an der Ma-
nessestrasse 204/Ruhestrasse 1in Zirich abgeschlossen. Das Sieger-
projekt des Genfer Architekturbiiros Charles Pictet ist nun in Planung.

Anpassung des Namenszusatzes

Der an der Bérse gehandelte Immobilienfonds «Swissinvest Real
Estate Investment Fund» heisst neu verkiirzt «Swissinvest Real Esta-
te Fund».

Pensimo Management AG
Obstgartenstrasse 19
Postfach 246, 8042 Ziirich

+4143 255 2100
www.pensimo.ch

Der Newsletter der Pensimo Gruppe zu aktuellen Themen erscheint
vier- bis fiinfmal jahrlich.

Vielen Dank fiir Ihr Interesse und freundliche Griisse

Jorg Koch
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Anderung der Beteiligungsstruktur in der Regimo Basel

JOK - 1995 beteiligte sich die Pensimo Management AG an der damaligen
Muki Treuhand AG in Basel. Im Zuge dessen fand eine Kapitalerh6hung statt,
gleichzeitig wurde die Gesellschaft in «<Regimo Basel» umbenannt. Seit
diesem Zeitpunkt wurde die Gesellschaft vom damaligen Mehrheitsaktio-
nar Hanspeter Rudin mit einer Beteiligung von 60 Prozent gefiihrt. Die
Pensimo Management AG war als Minderheitsaktionarin mit 40 Prozent
beteiligt.

Gemeinsam mit Hanspeter Rudin konnte friihzeitig eine Nachfolgeregelung
gefunden werden. Im Oktober 2017 trat Fernanda Balducci als designierte
Geschéftsfiihrerin in die Dienste der Regimo Basel ein und libernahm die
Leitung plangemaéss im April 2019. Zwischenzeitlich konnte die Pensimo
Management AG per Anfang 2019 das Aktienpaket von Hanspeter Rudin
ubernehmen und wurde alleinige Aktionéarin. Wie vorgesehen wurde nun
per 1. Januar 2021 mit der Beteiligung der neuen Geschéftsfiihrerin an der
Regimo Basel AG der letzte Schritt der Nachfolgeregelung vollzogen: Fer-
nanda Balducci ist neue Aktionarin mit einer Beteiligung von 20 Prozent,
die Pensimo Management AG hélt 80 Prozent am Kapital. Wir freuen uns
sehr, Fernanda Balducci im Aktionarskreis zu begriissen und wiinschen ihr
viel Erfolg mit der Regimo Basel AG.

Anlagestiftung
Adimora

Jirg Brechbuhl neuer Préasident des Stiftungsrats

BRF - Die Anlegerversammlung der Anlagestiftung Adimora hat am 27. Ja-
nuar 2021 einen neuen Stiftungsratsprasidenten gewahlt. Mit Jirg Brech-
biihl konnte ein ausgewiesener Fachmann im Bereich der beruflichen Vor-
sorge gewonnen werden.

Jiirg Brechbiihl war von Juli 2012 bis Ende November 2019 Direktor des Bun-
desamts fiir Sozialversicherungen (BSV). Zuvor war er bis 2005 bereits

23 Jahre lang in verschiedenen Funktionen im BSV tatig. So kennt er die

schweizerischen Sozialversicherungen wie kaum ein Zweiter. Zwischen

2005 und 2012 war er Partner in einer Beratungsfirma fiir Vorsorgeeinrich-
tungen sowie flir Unternehmen, Kantone und Gemeinden im Bereich der
beruflichen Vorsorge. Jiirg Brechbiihl war zudem schon zwischen 2009 und

2012 fir die Pensimo Gruppe tatig. Wahrend drei Jahren amtete der ausge-
bildete Jurist als Stiftungsratsprasident der Anlagestiftung Turidomus,
bevor er die Leitung des BSV tibernahm. Wir begriissen Jiirg Brechbiihl ganz

herzlich und freuen uns auf die Zusammenarbeit.

Dr. Andreas Flury hat die Leitung des Stiftungsrats nach einer Amtszeit von
sieben Jahren aufgrund der internen Alterslimite abgegeben. Fir seine
umsichtige Flihrung des Stiftungsrats und seinen engagierten Einsatz zur
stetigen Weiterentwicklung der Anlagestiftung Adimora bedanken wir uns
ganz herzlich und wiinschen ihm alles Gute fiir die Zukunft.
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Anlagestiftung
Turidomus

Akquisition einer Gewerbeliegenschaft im Basler Klybeckquartier

DEF - Die an der Klybeckstrasse 200 in Basel gelegene Liegenschaft befin-
det sich am Eingangstor des Klybeckquartiers und damit an zentraler Lage
in einem aufstrebenden Viertel. Das Gebdude wurde zwischen 1938 und 1983
erstellt und umfasst rund 20 000 m? vermietbare Flidche, die hauptséchlich
fir Bliros und Labore genutzt wird.

Verkauferin ist die Unternehmung Huntsman Advanced Materials (Switzer-
land) GmbH, die im Jahr 2000 den Bereich «Performance Polymers>» von
der Ciba Spezialitatenchemie ibernahm (und ebenso den Standort an der
Klybeckstrasse). Die Biiro- und Gewerbeflachen werden vollumfanglich von
der Verkauferin zuriickgemietet und weiterhin als Betriebsliegenschaft ge-
nutzt. Der Verkauf erfolgte somit im Rahmen einer Sale- und Rentback-Trans-
aktion. Der jéhrliche Mietertrag belauft sich auf nahezu 3 Mio. Franken.

Mit dem Zukauf konnte die Anlagegruppe Urban & Mixed-use ihre erste
Liegenschaft in der Stadt Basel erwerben. Es ist auch die erste Liegenschaft
der Anlagestiftung Turidomus im Klybeckquartier; einem Quartier, das sich
am Anfang eines langen Transformationsprozesses befindet.

Drohnenaufnahme Klybeckstrasse 200 in Basel / © Huntsman Advanced Materials (Switzerland) GmbH
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Anlagestiftung
Turidomus

Akquisition einer Geschéaftsliegenschaft an der Rue du Stand 15 in Genf

FIS — Die Anlagestiftung Turidomus konnte nach langerer Zeit wieder einen

Zukauf furihre Anlagegruppe Proreal tatigen. Seit Mitte November 2020 ist
sie Eigentiimerin der Liegenschaft an der Rue du Stand 15 in einem belieb-
ten und aufstrebenden Viertel der Stadt Genf. Das moderne Geschéaftshaus

mit der aufféllig blauen Fassade wurde im Jahr 2003 auf einem hundertjah-
rigen Baurecht erstellt. Die hellen und flexiblen Biroflachen (3100 m?) sind

noch bis mindestens 2028 vollstéandig an die Direction Générale des Finan-
ces de 'Etat (DGFE) vermietet.

Die Liegenschaft befindet sich an der Ecke Rue du Stand/Rue du Tirim
zentral gelegenen «Quartier de la Coulouvreniére». Es handelt sich um eine
belebte Nachbarschaft mit sehr vielen Gastrobetrieben, Kulturinstitutionen
und Einkaufsmadglichkeiten. In je flinf Minuten Fussentfernung liegen die
Haltestellen Stand und Palladium mit Trambahnen und Bussen in verschie-
dene Richtungen. In 600 Meter Fussdistanz nach Osten liegt der Knoten-
punkt der Place de Bel-Air, in 200 Meter nach Westen das Ufer der Rhone
mit vielen Sitzgelegenheiten.
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Anlagestiftung
Turidomus

Akquisition einer Wohnliegenschaft an der Rue Ernest-Bloch in Genf

FIS - Direkt zu Beginn des Jahres 2021 konnte ein weiterer Zukauf in Genf
fur die Anlagegruppe Urban & Mixed-use abgeschlossen werden. Die Lie-
genschaft an der Rue Ernest-Bloch 31und 33 bietet ihren Mieter*innen eine
optimale Wohnlage im beliebten Quartier Eaux-Vives, ganz in der Nadhe des
neuen S-Bahnhofs Genéve-Eaux-Vives.

Das Gebaude von 1967 ist Teil der grossziigigen und griinen Anlage der Squa-
res de Montchoisy. Die 82 Wohnungen mit 1.5 bis 4.5 Zimmern sind bei den
vielen Kleinhaushalten einer modernen Grossstadt wie Genf sehr gefragt.

Rue Ernest-Bloch 31 und 33, Genf / © M3 Groupe

Anlagestiftung
Pensimo

Zukaufe in Genf, Spreitenbach und Zirich

DAS - Im Januar 2021 hat die Anlagestiftung Pensimo fiir die Anlagegrup-
pe Casareal insgesamt sieben Liegenschaften fiir knapp 110 Mio. Franken
erworben - vier in Genf, zwei in Ziirich und eine in Spreitenbach.

Die Firma Sigesa, Société Immobiliere Genevoise SA, verausserte in Genf
die Liegenschaften Avenue Pictet-de-Rochemont 2, Rue de I’Ecole-de-
Médecine 2, Rue de Neuchatel 2 und Route de Malagnou 39. Es handelt
sich dabei um zentral gelegene Eckliegenschaften, teilweise mit Geschafts-
flachen im Erdgeschoss.

Von der Pensionskasse Conzzeta wurden die Liegenschaften Glattlerweg
7,9, 1M in Spreitenbach sowie Dachslernstrasse 39, 41 und Carl-Spitteler-
Strasse 58,73, 75 in Zirich gekauft.
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Glattlerweg 7, 9, 11, Spreitenbach / © Wiest Partner AG

Die Liegenschaften weisen keine Leerstédnde auf, der Mietertrag betragt
knapp 3 Mio. Franken pro Jahr. Der bauliche Zustand ist grundséatzlich gut
und erfordert kurz- bis mittelfristig keine grésseren Investitionen. Die Lie-
genschaft an der Dachslernstrasse weist zudem Nutzungsreserven von
mehr als 50 Prozent auf, die langfristig im Rahmen eines Ersatzneubaus
realisiert werden kénnten.

Swissinvest
Real Estate Fund

Studienauftrag Uberbauung Utoplatz

DOS - Der Immobilienfonds Swissinvest méchte seine unternutzten Grund-
stiicke an der Manessestrasse 204/Ruhestrasse 1in Ziirich zusammen mit
den Nachbareigentiimern entwickeln — mit dem Ziel, den Blockrand mit
einer gemeinsamen Uberbauung zu schliessen. Dazu wurde ein Studien-
auftrag mit acht Biros durchgefiihrt und Ende 2020 abgeschlossen.

Sieger ist das Genfer Architekturbiro Charles Pictet. Dessen Entwurf
schlagt eine Uberbauung mit einem markanten Eckhaus vor, das aus der
gesichtslosen Kreuzung einen veritablen Platz macht. Das Giebeldach greift
die typischen Bauten im Quartier auf und lasst die Neubauten auf selbst-
versténdliche Art mit den bestehenden Nachbargebauden zu einem archi-
tektonischen Ensemble zusammenwachsen. Zur Strasse hin stadtisch mit

Blockrand, entsteht im Innenhof mit den aufgelésten Fassaden und den

vielen Nischen ein Ort zum Verweilen. Die lippige Vegetation auf der wenig

unterbauten Hofflache schafft Identitdt und eine hohe Wohnqualitat.

Insgesamt entstehen in den Obergeschossen rund 54 Wohnungen kombi-
niert mit Dienstleistungsflachen und einem Restaurant im Erdgeschoss.
Aktuell lauft die Planung, der Bezug ist flir 2025 vorgesehen.
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Links: Geviert Ruhestrasse—Manessestrasse—Edenstrasse / © Goran Potkonjak
Rechts: Zwei Drittel der Wohnungen sind als Studios geplant / © Charles Pictet Architectes

Das Siegerprojekt und die weiteren Beitrdge des Studienauftrags kénnen
auf der eigens erstellten Website utoplatz.ch angeschaut werden.

Anpassung des Namenszusatzes

DOS - Der Swissinvest Real Estate Investment Fund ging im Sommer 2006
aus der Vereinigung der bereits vorgéngig von der Pensimo Fondsleitung
AG gefiihrten und bérsenkotierten Immobilienfonds Immovit (Schweizeri-
scher Investment-Trust fir Immobilienwerte) und Swissinvest (Schweize-
rischer Immobilien-Anlagefonds) hervor. Der Namenszusatz «Real Estate
Investment Fund» ist eine Mischung der im angelsdchsischen Raum ge-
laufigen Bezeichnung «Real Estate Investment Trust» (REIT) und derin der
Schweiz gangigen Version «Real Estate Fund» (REF). Auf Gesuch der Fonds-
leitung hin hat die FINMA einer Namensanpassung zu «Swissinvest Real
Estate Fund» zugestimmt. Fiir die Anleger &ndert sich dadurch nichts.

swissinvest-fund.ch
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